
Stan na dzieŒ sporzŃdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzŃdzenia prospektu: 5 czerwca 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIŇWZIŇCIA DEWELOPERSKIEGO Royal Garden Wilanów

CZŇśĹ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZłCE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

WILANÓW PROJEKT 1 spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie,
wpisana do rejestru przedsiňbiorców Krajowego Rejestru SŃdowego pod numerem KRS
0001022860

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru SŃdowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i DziağalnoŜci Gospodarczej)

Adres

02-566 Warszawa, ulica Puğawska nr 2 – adres siedziby
02-566 Warszawa, ulica Puğawska nr 2 - adres punktu w których jest przedstawiana oferta

Adres miejsca wykonywania dziağalnoŜci gospodarczej, adres siedziby i adres punktów, w których jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów jednorodzinnych

Numer NIP i
REGON

5214009260
NIP, o ile zostağ nadany

524669335
REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu +48 22 622 21 98
Adres poczty
elektronicznej

biuro@greenhousedevelopment.pl

Numer faksu -
Adres strony
internetowej
dewelopera

www.royalgardenwilanow.pl

DOśWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE
PRZYKĞAD UKOőCZONEGO PRZEDSIŇWZIŇCIA DEWELOPERSKIEGO (naleŨy
wskazaĺ, o ile istniejŃ, trzy ukoŒczone przedsiňwziňcia deweloperskie, w tym ostatnie)
Adres Nie dotyczy

Data rozpoczňcia Nie dotyczy

Data wydania
decyzji o

Nie dotyczy

mailto:biuro@greenhousedevelopment.pl


pozwoleniu na
uŨytkowanie
PRZYKĞAD INNEGO UKOőCZONEGO PRZEDSIŇWZIŇCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczňcia Nie dotyczy

Data wydania
decyzji o
pozwoleniu na
uŨytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKĞAD OSTATNIEGO UKOőCZONEGO PRZEDSIŇWZIŇCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczňcia Nie dotyczy

Data wydania
decyzji o
pozwoleniu na
uŨytkowanie

Nie dotyczy

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi siň
postňpowania
egzekucyjne na
kwotň powyŨej
100 000 zğ

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZłCE NIERUCHOMOśCI I PRZEDSIŇWZIŇCIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZłCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer dziağki
ewidencyjnej i numer
obrňbu ewidencyjnego1)

NieruchomoŜĺ poğoŨona jest w Warszawie, w dzielnicy Wilanów i skğada siň z dziağek
o numerach 3/1 (trzy ğamane przez jeden), 5/1 (siedem ğamane przez jeden), 12/1
(dwanaŜcie ğamane przez jeden), 13/1 (trzynaŜcie ğamane przez jeden), 8/4 (osiem
ğamane przez cztery), 15/1 (piňtnaŜcie ğamane przez jeden), 9/1 (dziewiňĺ ğamane przez
jeden), 7/43 (siedem ğamane przez czterdzieŜci trzy), 4/8 (cztery ğamane przez osiem),
14/1 (czternaŜcie ğamane przez jeden), 2/6 (dwa ğamane przez szeŜĺ) i 6/1 (szeŜĺ
ğamane przez jeden), o ğŃcznym obszarze 1,1247 ha (jeden cağy i jeden tysiŃc dwieŜcie
czterdzieŜci siedem dziesiňciotysiňcznych hektara), wszystkie dziağki z obrňbu
ewidencyjnego: numer 1025, nazwa 1-10-25



Numer ksiňgi wieczystej KW nr WA2M/00549454/8

IstniejŃce obciŃŨenia
hipoteczne
nieruchomoŜci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiňgi
wieczystej

W dziale IV wpisana jest pod numerem hipoteki (roszczenia) 1 - hipoteka umowna do
sumy 140 000 000,00 zğ (sto czterdzieŜci milionów zğotych) na rzecz spóğki pod firmŃ
JS ADMINISTRATOR spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w
Warszawie, REGON: 524270113, KRS 0001015280, jako administratora hipoteki;
wierzytelnoŜĺ i stosunek prawny: zabezpieczenie roszczeŒ: a) wynikajŃcych z umowy
porňczenia z dnia 13 lutego 2024 roku, to jest obowiŃzku zapğaty przez porňczyciela tj.
spóğkň pod firmŃ: Wilanów Projekt 1 spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z
siedzibŃ w Warszawie, REGON: 524669335, NIP: 5214009260, KRS 0001022860,
wszelkich naleŨnoŜci z tytuğu wykupu obligacji i zapğaty oprocentowania od obligacji
na wypadek, gdyby emitent to jest spóğka pod firmŃ: Wilanów Projekt 1 Finanse spóğka
z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, REGON: 527444111, NIP:
5214052600, KRS 0001080447, powyŨszych zobowiŃzaŒ nie wykonağa, mimo upğywu
terminu ich wymagalnoŜci, z tytuğu zwrotu wszelkich udokumentowanych i
uzasadnionych opğat, poniesionych kosztów i wydatków zwiŃzanych z umowŃ
porňczenia, a dotyczŃcych windykacji pğatnoŜci, zabezpieczenia i egzekucji
zabezpieczonych zobowiŃzaŒ, wliczajŃc w to koszty obsğugi prawnej; b) wynikajŃcych
z umowy poŨyczki oraz przelewu wierzytelnoŜci z dnia 13 lutego 2024 roku,
zmienionej aneksem nr 1 z dnia 04 lipca 2024 roku, to jest zwrotu przez spóğkň pod
firmŃ: Wilanów Projekt 1 spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w
Warszawie, REGON: 524669335, NIP: 5214009260, KRS 0001022860, jako
poŨyczkobiorcň, cağkowitej kwoty poŨyczki w wysokoŜci 24.992.500,00 PLN, wraz z
odsetkami, w terminie i na warunkach szczegóğowo opisanych w umowie poŨyczki
oraz ewentualnych odsetek ustawowych za opóŦnienie, oraz wszelkich
udokumentowanych kosztów i wydatków poniesionych przez wierzyciela w zwiŃzku z
dochodzeniem wykonania zobowiŃzaŒ pieniňŨnych z tytuğu umowy poŨyczki, w
szczególnoŜci kosztów postňpowania sŃdowego i egzekucyjnego; c) wynikajŃcych z
umowy porňczenia z dnia 04 lipca 2024 roku, to jest obowiŃzku zapğaty przez
porňczyciela tj. spóğkň pod firmŃ: Wilanów Projekt 1 spóğka z ograniczonŃ
odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, REGON: 524669335, NIP: 5214009260,
KRS 0001022860 wszelkich naleŨnoŜci z tytuğu wykupu 180 zwykğych
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literŃ B i zapğaty
oprocentowania od obligacji na wypadek, gdyby emitent to jest spóğka pod firmŃ:
Green House development XI spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w
Warszawie, REGON: 528863382, NIP: 5214072985, KRS 0001110116, powyŨszych
zobowiŃzaŒ nie wykonağa, mimo upğywu terminu ich wymagalnoŜci, z tytuğu zwrotu
wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych opğat, poniesionych kosztów i
wydatków zwiŃzanych z umowŃ porňczenia, a dotyczŃcych windykacji pğatnoŜci,
zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych zobowiŃzaŒ, wliczajŃc w to koszty obsğugi
prawnej;, umowa porňczenia z dnia 13 lutego 2024 roku, umowa poŨyczki oraz
przelewu wierzytelnoŜci z dnia 13 lutego 2024 roku zmieniona aneksem nr 1 z dnia 04
lipca 2024 roku i umowa porňczenia z dnia 04 lipca 2024 roku.

W przypadku braku
ksiňgi wieczystej

Nie dotyczy



informacja o powierzchni
dziağki i stanie prawnym
nieruchomoŜci2)
Informacje dotyczŃce
obiektów istniejŃcych
poğoŨonych w
sŃsiedztwie inwestycji i
wpğywajŃcych na
warunki Ũycia3)

W kierunku zachodnim od przedsiňwziňcia realizowane bňdŃ inwestycje polegajŃce na
budowie zespoğów budynków jednorodzinnych dwulokalowych o trzech
kondygnacjach

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajŃce z istniejŃcego stanu uŨytkowania terenów sŃsiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciŃŨliwoŜci)

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objňtym
przedsiňwziňciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogólny gminy UCHWAĞA Nr 405 RADY GMINY WARSZAWA-
WILANÓW z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r., Nr 52, poz
496)
UCHWAĞA Nr LXXVII/2421/2006
RADY MIASTA STOĞECZNEGO WARSZAWY z dnia
22 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego czňŜĺ II (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr
146, poz 4799).

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Ustalenia
obowiŃzujŃcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objňtego
przedsiňwziňciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

NieruchomoŜĺ znajduje siň na ternie dla którego
obowiŃzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z którym NieruchomoŜĺ znajduje
siň: w czňŜci na terenie zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszŃcymi usğugami, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6MU, w czňŜci na ternie zieleni parkowej lub
otaczajŃcej tereny szkolne, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP, w niewielkiej czňŜci (odnoŜnie niewielkiej
czňŜci wymienionej wyŨej dziağki 2/6) w liniach
rozgraniczajŃcych drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 12KDD

Maksymalna intensywnoŜĺ
zabudowy

do 2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnoŜĺ
zabudowy

Maksymalna do 2,0 minimalna jest nieprzewidziana

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalnie 50 % dla kaŨdej dziağki inwestycyjnej

Maksymalna wysokoŜĺ
zabudowy

Maksymalnie 14,5 m i IV kondygnacji naziemnych
dopuszcza siň czwartŃ kondygnacjň jako: ukrytŃ w dachu
budynku lub cofniňtŃ w stosunku do lica Ŝciany budynku o
co najmniej 1,0m;



Minimalny udziağ
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalnie 40 % dla kaŨdej dziağki inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

128

Warunki ochrony
Ŝrodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Sposób posadowieŒ i podpiwniczenia obiektów
budowlanych musi uwzglňdniaĺ utrudnione warunki
gruntowo - wodne; ustala siň ochronň cennych
przyrodniczo gleb na zasadach przyjňtych w przepisach
szczególnych

Wymagania dotyczŃce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
poğoŨonego na obszarach
szczególnego zagroŨenia
powodziŃ

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury
wspóğczesnej

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego teren inwestycji znajduje siň w strefie
ochrony stanowiska archeologicznego.
Na fragmencie dziağki objňtym jednostka planistycznŃ ZP
znajduje siň czňŜciowo zabytek archeologiczny o nr AZP
58-67/13 (relikt osad wczesnoŜredniowiecznej).
Na podst. Decyzji mazowieckiego Wojewódzkiego
konserwatora Zabytków z dn. 09 paŦdziernika 2023r.w
zwiŃzku z projektowanŃ inwestycjŃ nie ma koniecznoŜci
przeprowadzania badaŒ archeologicznych.
Dziağki stanowiŃce teren inwestycji nie sŃ wpisane do
rejestru zabytków ani do gminnej ewidencji zabytków.
Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze
objňtym ochrona konserwatorskŃ.

Wymagania dotyczŃce
ochrony innych terenów
lub obiektów
podlegajŃcych ochronie na
podstawie przepisów
odrňbnych

Ustala peğnŃ ochronň fragmentu cennej zieleni zaznaczonej
na rysunku planu symbolem ZP z adaptacjŃ na funkcje
zieleni miejskiej, parku lub wğŃczenie do terenów
zielonych obiektu usğugowego

Warunki i szczegóğowe
zasady obsğugi w zakresie
komunikacji

DostňpnoŜĺ komunikacyjna od strony ulicy Zdrowej.

Obsğuga komunikacyjna nowoprojektowanym zjazdem z
projektowanego przedğuŨenia ul. Zdrowej. Projekt ul.
Zdrowej wraz z projektem zjazdu na teren inwestycji wg
odrňbnego opracowania i postňpowania administracyjnego
– w ramach procedury ZRID.



Decyzja nr 2/ZRiD/2023 z dn. 23 listopada 2023r – decyzja
ostateczna.

Warunki i szczegóğowe
zasady obsğugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dopuszcza siň realizacjň wolnostojŃcych lub
wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Ustalenia
obowiŃzujŃcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziağek lub ich
fragmentów,
znajdujŃcych siň w
odlegğoŜci do 100 m od
granicy terenu objňtego
przedsiňwziňciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej

Maksymalna intensywnoŜĺ
zabudowy

do 0,4

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnoŜĺ
zabudowy

Maksymalna do 0,4 minimalna intensywnoŜĺ nie zostağa
przewidziana

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalnie 25% dla kaŨdej dziağki inwestycyjnej

Maksymalna wysokoŜĺ
zabudowy

Do II kondygnacji naziemnych i wysokoŜci do 9,0 m;
dopuszcza siň dodatkowŃ kondygnacjň ukrytŃ w dachu
budynku

Minimalny udziağ
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalnie 70% dla kaŨdej dziağki inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
stanowiska/1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objňtego
przedsiňwziňciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposób uŨytkowania obiektów budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnoŜĺ
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Ŝrodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczŃce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
poğoŨonego na obszarach

Nie dotyczy



szczególnego zagroŨenia
powodziŃ
warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytków oraz dóbr kultury
wspóğczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczŃce
ochrony innych terenów
lub obiektów
podlegajŃcych ochronie na
podstawie przepisów
odrňbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegóğowe
zasady obsğugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegóğowe
zasady obsğugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziağ
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnoŜĺ
zabudowy

Nie dotyczy

wysokoŜĺ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczŃce
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objňtego
przedsiňwziňciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym6),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWAĞA Nr 405 RADY GMINY WARSZAWA-
WILANÓW z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r., Nr 52, poz
496)
UCHWAĞA Nr LXXVII/2421/2006
RADY MIASTA STOĞECZNEGO WARSZAWY z dnia
22 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego czňŜĺ II (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr
146, poz 4799).

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje dostňpne pod adresem
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?

decyzjach o
Ŝrodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja 212/Oś/2021 z dnia 19-05-2021 Decyzja
236/Oś/2023 z dnia 12-06-2023  Decyzja 363/Oś/2022 z
dnia 27-06-2022 Decyzja 182/Oś/2023 z dnia 26-04-2023

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa


Decyzja 94/Oś/2021z dnia 19-03-2021 Decyzja
394/Oś/2022 z dnia 11-07-2022

uchwağach o obszarach
ograniczonego
uŨytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagroŨenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogŃce mieĺ
znaczenie dla terenu objňtego przedsiňwziňciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacjň inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacjň
inwestycji drogowej wydanych przez Prezydenta m. st.

Od zachodu - projektowane jest przedğuŨenie ul. Zdrowej
realizowane w ramach procedury ZRID- decyzja nr
2/ZRiD/2023 z dn 23 listopada 2023r Warszawy.

ǐ Budowa dróg gminnych – ulic św. U. Ledóchowskiej i
Sejmu Czteroletniego na terenie

dzielnicy Wilanów, odcinek drogi gminnej na przedğuŨeniu
ul. św. U. Ledóchowskiej od ul.

Prymasa A. Hlonda (wraz z czňŜciŃ skrzyŨowania) w
kierunku póğnocnym, dz. ew. nr 4/38

(4/101, 4/102), 4/94 (4/105, 4/106), 4/40 obr. 1-10-26 w
dzielnicy Wilanów, decyzja nr

325/WIL/19 (14-10-2019).

ǐ Budowa poğŃczenia drogi powiatowej ul. A. Branickiego
z PoğudniowŃ ObwodnicŃ

Warszawy, dz. ew. nr 2/284 (2/346), 2/299, 9/2 (9/6) obr.
1-10-37 w dzielnicy Wilanów,

decyzja nr 140/WIL/IL/2021 (02-06-2021).

ǐ Rozbudowa drogi publicznej ulicy Rakowieckiej na
odcinku od skrzyŨowania z ul.

OpoczyŒskŃ do skrzyŨowania z ul. PuğawskŃ (odcinek D1);
rozbudowa i przebudowa dróg



publicznych w ciŃgu ulic Goworka - Spacerowa -
Belwederska na odcinku od skrzyŨowania

z ul. PuğawskŃ do skrzyŨowania z ul. SuğkowickŃ oraz ul.
Puğawskiej na odcinku od

skrzyŨowania z ul. OlszewskŃ do placu Unii Lubelskiej
(odcinek D2); rozbudowa i

przebudowa dróg publicznych w ciŃgu ulic Belwederska -
Jana III Sobieskiego na odcinku

od skrzyŨowania z ul. Nabielaka/Promenada do
skrzyŨowania z ul. TruskawieckŃ wraz z

rozbudowŃ ul. Idzikowskiego (odcinek D4); rozbudowa
drogi publicznej - ulicy św.

Bonifacego na odcinku od skrzyŨowania z ul. Jana III
Sobieskiego do skrzyŨowania z ul.

Czarnomorska/ śródziemnomorska (odcinek D5);
rozbudowa i przebudowa dróg SporzŃdzony przez: Strona
19; 3 sierpnia 2023 r.

publicznych w ciŃgu ulic Jana III Sobieskiego -
Rzeczypospolitej na odcinku od

skrzyŨowania z ul. TruskawieckŃ do skrzyŨowania z ul.
Branickiego (odcinek E1) w zwiŃzku

z przebudowŃ i rozbudowŃ ukğadu drogowo-torowego wraz
z budowŃ i przebudowŃ trasy

tramwajowej w ramach przedsiňwziňcia pod
nazwŃ:,,Budowa trasy tramwaju szybkiego od

ul. Kasprzaka do Wilanowa na odcinkach od al.
NiepodlegğoŜci do ul. św. Bonifacego i pňtli

Stegny oraz od ul. św. Bonifacego do ul. Branickiego,
decyzja nr

172/śRD/MOK/WIL/IL/2022 (11-08-2022) sprostowana
postanowieniem nr

541/śRD/MOK/WIL/IL/2022 (06-10-2022) oraz
68/śRD/MOK/WIL/IL/2023 (10-02-2023).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy



decyzja o zezwoleniu na
realizacjň inwestycji w
zakresie lotniska uŨytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacjň inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jŃdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesyğowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacjň inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostňpowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZłCE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowň

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowň jest ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowň jest zaskarŨone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowň oraz nazwa
organu, który je wydağ

Decyzja nr 83/WIL/PB/2024 z dnia 15 maja 2024 wydana przez Prezydenta
Miasta Stoğecznego Warszawy



Data uprawomocnienia
siň decyzji o pozwoleniu
na uŨytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgğoszenia
budowy, o której mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
póŦn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
którego dokonano
zgğoszenia, wraz z
informacjŃ o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoŒczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczňcia i
zakoŒczenia robót
budowlanych

Rozpoczňcie prac budowlanych: 05.08.2024 rok
ZakoŒczenie prac budowlanych: do dnia 31.12.2026 rok

Opis przedsiňwziňcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynków 1 (jeden) budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynków
na nieruchomoŜci (naleŨy
podaĺ minimalny odstňp
miňdzy budynkami)

Powstanie 1 (jeden) budynek mieszkalny wielorodzinny

Sposób pomiaru
powierzchni uŨytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uŨytkowa lokalu zostanie okreŜlona na podstawie powykonawczego
pomiaru, który to pomiar zostanie dokonany w oparciu o PolskŃ Normň ISO
9836:2022-07 "WğaŜciwoŜci uŨytkowe w budownictwie - OkreŜlanie i obliczanie
wskaŦników powierzchniowych i kubaturowych" uwzglňdniajŃc RozporzŃdzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeŜnia 2020 r. w sprawie szczegóğowego zakresu i
formy projektu budowlanego.
Powierzchnia sprzedaŨy lokalu (zdefiniowana we wzorze umowy deweloperskiej
stanowiŃcej ZağŃcznik 2 do niniejszego prospektu) (uwzglňdniajŃca oprócz
powierzchni uŨytkowej takŨe powierzchniň pod Ŝcianami dziağowymi) zostanie
okreŜlona na podstawie powykonawczego pomiaru, który to pomiar zostanie dokonany
po obrysie wewnňtrznym lokalu, na kaŨdej z jego kondygnacji, w stanie wykoŒczonym
w standardzie okreŜlonym w niniejszym prospekcie, na poziomie posadzki.

Zamierzony sposób i
procentowy udziağ Ŧródeğ
finansowania

Rodzaj posiadanych
Ŝrodków finansowych -
kredyt, Ŝrodki wğasne, inne

środki wğasne - 4%

Obligacje - 36%,



przedsiňwziňcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Wpğaty klientów - 60%

W nastňpujŃcych
instytucjach finansowych
(wypeğnia siň w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

środki ochrony
nabywców

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zamkniňty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

WysokoŜĺ stawki
procentowej, wedğug której
jest obliczana kwota
skğadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7)

0,45%

Gğówne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Ŝrodków
nabywcy

Rozliczenie za nabycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego nastŃpi poprzez otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy („Rachunek”) otwarty i prowadzony w mBank
S.A. z siedzibŃ w Warszawie („Bank”) na podstawie zawartej przez Dewelopera z
Bankiem w dniu 19 lipca 2024 roku umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (#) Nr 571605/148/24/02/N („Umowa Rachunku”).
Zapğata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bňdzie na przyporzŃdkowany
Nabywcy na podstawie umowy deweloperskiej wirtualny numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego (którego numer bňdzie wskazany w umowie deweloperskiej),
sğuŨŃcy do wpğat Nabywcy oraz wykorzystywany do ewidencji jego wpğat i wypğat,
prowadzony przez Bank w ramach Rachunku.
Zgodnie z UmowŃ Rachunku i ustawŃ z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:
1) Umowa Rachunku zostağa zawarta w zwiŃzku z realizacjŃ przedsiňwziňcia
deweloperskiego, w ramach którego wybudowany zostanie budynek wielorodzinny w
którym powstanie 85 lokali mieszkalnych (zwanego w dalszej czňŜci niniejszego rubryki
„przedsiňwziňciem deweloperskim”),
2) Bank otworzyğ dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze PL 18 1140 1010 0000 5716 0500 1004, w walucie PLN, na którym
ewidencjonuje wpğaty i wypğaty - odrňbnie dla kaŨdego Nabywcy, w powiŃzaniu z
lokalem mieszkalnym,
3) koszty, opğaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciŃŨajŃ Dewelopera,
4) z zastrzeŨeniem pkt 5) poniŨej, Bank wypğaca Deweloperowi Ŝrodki pieniňŨne
wpğacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy: (i) nie wczeŜniej niŨ po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz (ii) po stwierdzeniu zakoŒczenia
danego etapu realizacji przedsiňwziňcia deweloperskiego, (iii) w wysokoŜci kwoty
stanowiŃcej iloczyn procentu kosztów danego etapu okreŜlonego w zğoŨonym w Banku
harmonogramie przedsiňwziňcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej podanej w oŜwiadczeniu nabywcy, zdefiniowanym w Umowie
Rachunku, z której wyciŃg w kopii stanowi ZağŃcznik nr 4 do niniejszego prospektu;
wypğata Ŝrodków pieniňŨnych Deweloperowi nastňpuje po dokonaniu czynnoŜci
kontrolnych i weryfikacji dokumentów przewidzianych UstawŃ DeweloperskŃ,



5) kwotň naleŨnŃ za realizacjň ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsiňwziňcia deweloperskiego, Bank wypğaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszŃcej na nabywcň prawa wynikajŃce z umowy
deweloperskiej albo umowy objňtej UstawŃ DeweloperskŃ, w stanie wolnym od
obciŃŨeŒ, praw i roszczeŒ osób trzecich, z wyjŃtkiem obciŃŨeŒ, na które wyraziğ zgodň
nabywca,
6) pozostağe zasady dysponowania Ŝrodkami zgromadzonymi na Rachunku okreŜlone sŃ
szczegóğowo w Umowie Rachunku, w szczególnoŜci w §§ od 28 do 34 Regulaminu
otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunków powierniczych w
mBanku S.A. bňdŃcym zağŃcznikiem do Umowy Rachunku.
7) Deweloper zobowiŃzağ siň zapewniaĺ na rachunku do obsğugi przedsiňwziňcia Ŝrodki
na pokrycie skğadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, w terminie do 7 dni
kalendarzowych od kaŨdej wpğaty na wirtualny rachunek nabywcy dokonanej w zwiŃzku
z realizacjŃ: 1/ umowy deweloperskiej albo 2/ umowy objňtej UstawŃ DeweloperskŃ, 3/
umowy rezerwacyjnej powiŃzanej z którŃŜ z tych umów,
8) Bank obciŃŨa rachunek do obsğugi przedsiňwziňcia odrňbnie kaŨdŃ skğadkŃ
potwierdzonŃ w terminie do 7 dni kalendarzowych od kaŨdej wpğaty na wirtualny
rachunek nabywcy; skğadki sŃ pobierane zgodnie z kolejnoŜciŃ wpğat nabywców i
dostňpnoŜciŃ na rachunku do obsğugi przedsiňwziňcia Ŝrodków na pokrycie peğnej
skğadki; Bank odprowadza skğadkň na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w terminie
do 7 dni kalendarzowych od dnia wpğaty na wirtualny rachunek nabywcy i nie póŦniej,
niŨ w dniu wypğaty Ŝrodków z Rachunku na rzecz Dewelopera; jeŨeli Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny zwróci skğadkň na rachunek prowadzony w Banku, to Bank
przekaŨe jŃ Deweloperowi na rachunek do obsğugi przedsiňwziňcia,
9) podstawŃ wyliczenia wysokoŜci skğadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(zwany dalej w niniejszej rubryce „Funduszem”) jest wartoŜĺ wpğaty dokonanej przez
nabywcň na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiŃzku z realizacjŃ umowy
deweloperskiej, a w przypadku, o którym mowa w art. 32 ust.4 Ustawy Deweloperskiej
(tj. przekazania opğaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek powierniczy przez
Dewelopera), podstawŃ wyliczenia wysokoŜci skğadki jest wartoŜĺ wpğaty dokonanej
przez Dewelopera,
10) skğadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszŃcej 0,45% oraz wartoŜci wpğaty
dokonanej przez Nabywcň na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartoŜci wpğaty
dokonanej przez Dewelopera – w przypadku okreŜlonym w art. 32 ust. 4 Ustawy
Deweloperskiej,
11) skğadka jest naleŨna od dnia dokonania wpğaty, o której mowa w pkt 9) powyŨej,12)
skğadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,
13) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokoŜci skğadki na Fundusz i wpğaca jŃ do
banku prowadzŃcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wpğaty, o której mowa w pkt 9 niniejszego ust., i nie póŦniej niŨ przed
wypğatŃ Ŝrodków na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza tň skğadkň do Funduszu w
terminie 7 dni od dnia wpğaty skğadki przez Dewelopera i nie póŦniej niŨ w dniu
wypğaty Ŝrodków na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajŃcej
bezpieczeŒstwo Ŝrodków
nabywcy

mBank S.A.



Harmonogram
przedsiňwziňcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram przedsiňwziňcia deweloperskiego stanowi ZağŃcznik nr 5 do niniejszego
prospektu.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreŜlenie zasad
waloryzacji

I. w przypadku wzrostu stawek podatku VAT przyjňtych przy okreŜleniu ceny,
Deweloper moŨe ŨŃdaĺ zwiňkszenia tej ceny o poziom wzrostu podatku VAT, przy czym
z ŨŃdaniem takim Deweloper moŨe wystŃpiĺ w terminie 3 (trzech) miesiňcy od
przystŃpienia do uŨytkowania budynków budowanych w ramach Przedsiňwziňcia
Deweloperskiego. W przypadku dorňczenia Nabywcy powyŨszego ŨŃdania w
powyŨszym terminie przez Dewelopera, Nabywca moŨe od niniejszej umowy odstŃpiĺ
za zwrotem wszystkich speğnionych przez niego czňŜci Ŝwiadczenia pieniňŨnego na
poczet ceny. Prawo odstŃpienia moŨe byĺ wykonane przez Nabywcň w terminie 30
(trzydziestu) dni liczŃc od dnia otrzymania przez Nabywcň od Dewelopera ŨŃdania o
którym mowa w niniejszym ustňpie
II. Ewentualna róŨnica pomiňdzy ostatecznŃ powierzchniŃ sprzedaŨy lokalu ustalonŃ
zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, a jego projektowanŃ powierzchniŃ
sprzedaŨy wskazanŃ w umowie deweloperskiej, moŨe spowodowaĺ – zgodnie z
poniŨszymi postanowieniami – proporcjonalny wzrost lub odpowiednio zmniejszenie
wchodzŃcej w skğad ceny wartoŜci lokalu mieszkalnego (i tym samym proporcjonalny
wzrost lub odpowiednio zmniejszenie ceny). Dla celów ewentualnych rozliczeŒ miňdzy
stronami z tytuğu zmiany powierzchni sprzedaŨy lokalu, o której mowa w niniejszym
punkcie, przyjňta bňdzie cena jednego metra kwadratowego powierzchni sprzedaŨy
lokalu (w kwocie brutto) ustalona w oparciu o postanowienia umowy deweloperskiej.
JeŨeli ostateczna powierzchnia sprzedaŨy lokalu, ustalona zgodnie z postanowieniami
umowy deweloperskiej, bňdzie:
a) mniejsza od projektowanej powierzchni sprzedaŨy tego lokalu okreŜlonej w umowie
deweloperskiej, to wchodzŃca w skğad ceny wartoŜĺ lokalu mieszkalnego okreŜlona w
umowie deweloperskiej (i tym samym cena okreŜlona w umowie deweloperskiej)
ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do zmniejszenia powierzchni sprzedaŨy lokalu w
stosunku do projektowanej powierzchni sprzedaŨy okreŜlonej w umowie
deweloperskiej) obniŨeniu,
b) wiňksza od projektowanej powierzchni sprzedaŨy tego lokalu okreŜlonej w umowie
deweloperskiej, to Deweloper bňdzie uprawniony do proporcjonalnego (w stosunku do
zwiňkszenia powierzchni sprzedaŨy lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni
sprzedaŨy okreŜlonej w umowie deweloperskiej) zwiňkszenia wchodzŃcej w skğad ceny
wartoŜci lokalu mieszkalnego okreŜlnej w umowie deweloperskiej (i tym samym
podwyŨszenia ceny okreŜlonej w umowie deweloperskiej. W takim przypadku
Deweloper zobowiŃzany bňdzie dorňczyĺ Nabywcy powiadomienie o podwyŨszeniu
ceny w terminie 3 (trzech) miesiňcy od przystŃpienia do uŨytkowania budynków
budowanych w ramach Przedsiňwziňcia Deweloperskiego. JeŨeli Deweloper skorzysta z
powyŨszego uprawnienia do podwyŨszenia ceny i dorňczy Nabywcy stosowne
powiadomienie w wyŨej wskazanym terminie, wówczas Nabywca, wedğug wğasnego
wyboru, bňdzie: albo uprawniony do odstŃpienia od umowy deweloperskiej (za zwrotem
wszystkich speğnionych przez niego czňŜci Ŝwiadczenia pieniňŨnego na poczet ceny),
albo zobowiŃzany do zapğaty proporcjonalnie wyŨszej ceny. Prawo odstŃpienia moŨe
byĺ wykonane przez Nabywcň w terminie 30 (trzydziestu) dni liczŃc od dnia otrzymania
przez Nabywcň od Dewelopera pisma informujŃcego o podwyŨszeniu ceny.



W przypadku gdy ostateczna powierzchnia sprzedaŨy lokalu bňdzie siň róŨniğa od
projektowanej powierzchni sprzedaŨy lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej o
wiňcej niŨ +/- 2% (dwa procent), Nabywca bňdzie uprawniony do odstŃpienia od umowy
deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie której na Nabywcň
zostanie przeniesiona wğasnoŜĺ lokalu mieszkalnego.
W przypadku skorzystania przez Nabywcň z praw odstŃpienia, o których mowa w
niniejszym punkcie, Deweloper zobowiŃzany bňdzie do zwrotu Nabywcy dokonanych
przez Nabywcň wpğat na poczet ceny, które zostağy przekazane Deweloperowi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia wykonania przez Nabywcň prawa odstŃpienia.
2. NiezaleŨnie od postanowieŒ zawartych w punkcie II. 1 powyŨej - z zastrzeŨeniem pkt
3 niniejszego punktu II. – w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uŨytkowa lokalu
bňdzie siň róŨniğa od projektowanej powierzchni uŨytkowej lokalu wskazanej w umowie
deweloperskiej o wiňcej niŨ +/- 2% (dwa procent), Nabywca bňdzie uprawniony do
odstŃpienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie
której na Nabywcň zostanie przeniesiona wğasnoŜĺ przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.W przypadku skorzystania przez Nabywcň z prawa odstŃpienia, o którym
mowa w niniejszym punkcie, Deweloper zobowiŃzany bňdzie do zwrotu Nabywcy
dokonanych przez Nabywcň wpğat na poczet ceny, które zostağy przekazane
Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia wykonania przez Nabywcň prawa odstŃpienia.
3. JeŨeli powierzchnia sprzedaŨy lokalu lub powierzchnia uŨytkowa lokalu zmniejszŃ siň
w stosunku do projektowanej powierzchni wewnňtrznej lub projektowanej powierzchni
uŨytkowej okreŜlonych w umowie deweloperskiej na skutek wykonania  lokalu w
oparciu o projekt zamienny, sporzŃdzony na ŨŃdanie Nabywcy, w wyniku którego
zwiňkszeniu ulegnie iloŜĺ Ŝcian wewnňtrznych lub wyciňte zostanŃ otwory w stropie
pomiňdzy pierwszŃ a druga kondygnacjŃ (zmniejszajŃce powierzchniň sprzedaŨy jak i
uŨytkowŃ lokalu) cena okreŜlona w umowie deweloperskiej nie ulegnie zmianie, zaŜ
Nabywca nie bňdzie uprawniony do odstŃpienia od umowy deweloperskiej w oparciu o
pkt 1 lub pkt 2 niniejszego punktu II.
4. W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uŨytkowa lokalu bňdzie siň róŨniğa od
powierzchni uŨytkowej lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej, to zastosowanie
znajdujŃ ust. od 1 do 3 niniejszego punktu II oraz postanowienia zawarte w znajdujŃcej
siň powyŨej rubryce zatytuğowanej „Sposób pomiaru powierzchni uŨytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego”.
5. Powierzchnia uŨytkowa bňdzie sğuŨyğa do celów zwiŃzanych z uzyskaniem
zaŜwiadczenia o samodzielnoŜci przedmiotowego lokalu oraz uzyskaniem wypisu z
kartoteki lokali dla przedmiotowego lokalu

WARUNKI ODSTłPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich
moŨna odstŃpiĺ od
umowy deweloperskiej

Warunki odstŃpienia przez nabywcň:
I. 1. Nabywca ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczŃc od dnia jej zawarcia:



lub jednej z umów, o
których mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1) jeŨeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,
2) jeŨeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sŃ zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zağŃcznikach, za wyjŃtkiem zmian, o
których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
3) jeŨeli Deweloper nie dorňczyğ zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej,
Prospektu Informacyjnego wraz z zağŃcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zağŃcznikach,
4) jeŨeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zağŃcznikach, na podstawie których zawarto umowň deweloperskŃ, sŃ niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,
5) jeŨeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto umowň deweloperskŃ,
nie zawiera danych lub informacji okreŜlonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej w przypadku nieprzeniesienia
na Nabywcň praw wynikajŃcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajŃcym z
umowy deweloperskiej. W przypadku, o którym mowa w niniejszym ust. przed
skorzystaniem z prawa do odstŃpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajŃcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upğywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstŃpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytuğu kary
umownej za okres opóŦnienia.
3. Nabywca ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej:
1) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust.1
Ustawy Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstŃpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Ŝrodków zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy
Deweloperskiej,
2) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiŃzania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstŃpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (szeŜĺdziesiňciu) dni od dnia jej zawarcia,
3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiŃzku, o którym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreŜlonym w tym przepisie; w takim
przypadku nabywca ma prawo odstŃpienia od umowy deweloperskiej po upğywie 60
(szeŜĺdziesiňciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomoŜci informacji, o których
mowa w art. 12 ust.1 Ustawy Deweloperskiej,
4) w przypadku nieusuniňcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreŜlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej (opisanych takŨe w § 10
ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu),
5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcň istnienia wady istotnej, o którym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej (opisanym takŨe w § 10 ust. 3 pkt 15)
niniejszego aktu),
6) jeŨeli syndyk zaŨŃdağ wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadğoŜciowe.
II. Nabywcy przysğuguje równieŨ prawo odstŃpienia od umowy deweloperskiej w
sytuacji okreŜlonej powyŨej w rubryce zatytuğowanej „Dopuszczanie waloryzacji ceny



oraz okreŜlenie zasad waloryzacji” niniejszego prospektu na zasadach i warunkach tamŨe
okreŜlonych.
III. OŜwiadczenie woli Nabywcy o odstŃpieniu od umowy deweloperskiej bňdzie
skuteczne, jeŨeli bňdzie zawierağo zgodň na wykreŜlenie z wğaŜciwej ksiňgi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomoŜci na której realizowane jest Przedsiňwziňcie
Deweloperskie wynikajŃcego z umowy deweloperskiej roszczenia Nabywcy i bňdzie
zğoŨone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poŜwiadczonymi.

Warunki odstŃpienia przez dewelopera:
Deweloper ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej:
1) w przypadku niespeğnienia przez Nabywcň Ŝwiadczenia pieniňŨnego w terminie lub
wysokoŜci okreŜlonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegğych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorňczenia wezwania, chyba Ũe niespeğnienie przez Nabywcň Ŝwiadczenia pieniňŨnego
jest spowodowane dziağaniem siğy wyŨszej,
2) w przypadku niestawienia siň Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszŃcego na Nabywcň prawa wynikajŃce z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorňczenia wezwania w formie pisemnej w
odstňpie co najmniej 60 (szeŜĺdziesiŃt) dni, chyba Ũe niestawienie siň Nabywcy jest
spowodowane dziağaniem siğy wyŨszej.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciŃŨeniowe ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wğasnoŜci na nabywcň po wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub
zobowiŃzaniu do jej udzielenia, jeŨeli takie obciŃŨenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciŃŨeniowe przeniesienie na nabywcň wğasnoŜci nieruchomoŜci wraz z domem
jednorodzinnym lub uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej i wğasnoŜci domu jednorodzinnego
stanowiŃcego odrňbnŃ nieruchomoŜĺ, lub przeniesienie uğamkowej czňŜci wğasnoŜci nieruchomoŜci wraz z
prawem do wyğŃcznego korzystania z czňŜci nieruchomoŜci sğuŨŃcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub zobowiŃzaniu do jej udzielenia, jeŨeli takie obciŃŨenie istnieje;

Deweloper uzyskağ promesň bezobciŃŨeniowego wyodrňbnienia lokalu wydanŃ przez JS ADMINISTRATOR sp.
z o.o. z siedzibŃ w Warszawie, w której JS ADMINISTRATOR sp. z o.o. z siedzibŃ w Warszawie oŜwiadcza, Ũe
wyrazi zgodň na zwolnienie spod hipoteki o której mowa w niniejszym prospekcie informacyjnym w rubryce
zatytuğowanej „IstniejŃce obciŃŨenia hipoteczne nieruchomoŜci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiňgi
wieczystej”, lokali, które powstanŃ w ramach inwestycji deweloperskiej polegajŃcej na budowie na
NieruchomoŜci (wedğug definicji zawartej w umowie deweloperskiej) budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
realizowanej przez spóğkň pod firmŃ WILANÓW PROJEKT 1 spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z
siedzibŃ w Warszawie (REGON 524669335, KRS 0001022860), to jest wyrazi zgodň na bezobciŃŨeniowe
wyodrňbnienie lokali i przeniesienie ich wğasnoŜci na rzecz poszczególnych nabywców tych lokali, w ten sposób,
Ũe dany lokal nabywany przez danego nabywcň zostanie zwolniony spod hipoteki umownej ğŃcznej o której
mowa powyŨej (wyraŨona zostanie zgoda na bezobciŃŨeniowe wyodrňbnienie danego lokalu i przeniesienie jego
wğasnoŜci na danego nabywcň) po wpğaceniu przez danego nabywcň danego lokalu mieszkalnego wszystkich
naleŨnoŜci z tytuğu umowy dotyczŃcej wybudowania i sprzedaŨy danego lokalu, odpowiednio na nastňpujŃce
rachunki:



- przyporzŃdkowany danemu nabywcy wirtualny numer mieszkaniowego rachunku powierniczego
(przyporzŃdkowany zgodnie z zawartŃ przez Dewelopera z mBank S.A. z siedzibŃ w Warszawie („Bank”) w dniu
19 lipca 2024 roku umowŃ otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) Nr 571605/148/24/02/N oraz
na podstawie umowy deweloperskiej dotyczŃcej danego lokalu i danego nabywcy) – w odniesieniu do wpğat z
tytuğu ceny nabycia lokali mieszkalnych, które zgodnie z ustawŃ z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021
roku, poz. 1177, z póŦn. zm.) winny byĺ dokonywane na rachunek powierniczy,
- rachunek o numerze 65 1140 1010 0000 5716 0500 2001 prowadzony przez Bank - w odniesieniu do
wszystkich pozostağych wpğat tytuğem ceny nabycia przez nabywców lokali w przedmiotowej inwestycji.

Kopia promesy wydanej przez JS ADMINISTRATOR sp. z o.o. z siedzibŃ w Warszawie stanowi ZağŃcznik nr 7
do niniejszego prospektu.

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciŃŨeniowe przeniesienie wğasnoŜci lokalu uŨytkowego na nabywcň
po wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub zobowiŃzaniu do udzielenia takiej zgody, jeŨeli takie obciŃŨenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciŃŨeniowe przeniesienie na nabywcň
uğamkowej czňŜci wğasnoŜci lokalu uŨytkowego po wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub zobowiŃzaniu do
udzielenia takiej zgody, jeŨeli takie obciŃŨenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o moŨliwoŜci zapoznania siň w lokalu przedsiňbiorstwa przez osobň zainteresowanŃ zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiňgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoŜci;
2) aktualnym odpisem, wyciŃgiem, zaŜwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru SŃdowego, jeŨeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru SŃdowego, albo
aktualnym zaŜwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziağalnoŜci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowň albo zgğoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniósğ
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziağalnoŜci przez okres krótszy niŨ dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spóğkň celowŃ - sprawozdaniem spóğki dominujŃcej oraz spóğki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjŃ o pozwoleniu na uŨytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoŒczeniu budowy, do którego organ
nadzoru budowlanego nie wniósğ sprzeciwu;
7) zaŜwiadczeniem o samodzielnoŜci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajŃcym:
a) zgodň banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciŃŨeniowe ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wğasnoŜci na nabywcň po wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub
zobowiŃzanie do jej udzielenia, jeŨeli takie obciŃŨenie istnieje, albo zgodň banku lub innego wierzyciela



hipotecznego na bezobciŃŨeniowe przeniesienie na nabywcň wğasnoŜci nieruchomoŜci wraz z domem
jednorodzinnym lub uŨytkowania wieczystego nieruchomoŜci gruntowej i wğasnoŜci domu jednorodzinnego
stanowiŃcego odrňbnŃ nieruchomoŜĺ, lub przeniesienie uğamkowej czňŜci wğasnoŜci nieruchomoŜci wraz z
prawem do wyğŃcznego korzystania z czňŜci nieruchomoŜci sğuŨŃcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub zobowiŃzanie do jej udzielenia, jeŨeli takie obciŃŨenie istnieje,
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodň banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciŃŨeniowe przeniesienie wğasnoŜci lokalu uŨytkowego na nabywcň po
wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub zobowiŃzanie do udzielenia takiej zgody, jeŨeli takie obciŃŨenie istnieje,
albo zgodň banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciŃŨeniowe przeniesienie na nabywcň uğamkowej
czňŜci wğasnoŜci lokalu uŨytkowego po wpğacie peğnej ceny przez nabywcň lub zobowiŃzanie do udzielenia takiej
zgody, jeŨeli takie obciŃŨenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej lub poprzedzajŃcej tň umowň umowy rezerwacyjnej
majŃ moŨliwoŜĺ zapoznania siň z powyŨszymi dokumentami  o których mowa w punktach: 1, 2, 3, 4, 5 i 9 w
siedzibie Dewelopera przy ulicy Puğawskiej 2 w Warszawie.

III. Informacja:
środki pieniňŨne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku prowadzŃcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzŃcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniňty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sŃ objňte ochronŃ obowiŃzkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach
okreŜlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).
Informacje podstawowe o obowiŃzkowym systemie gwarantowania depozytów:
- ochrona Ŝrodków dotyczy sytuacji speğnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. [nazwa banku
prowadzŃcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Ŝrodków gwarantowanych) jest kaŨdy z
powierzajŃcych, w granicach wynikajŃcych z jego udziağu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostağej kwoty na rachunku prawo do Ŝrodków gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajŃcy na jednego deponenta to równowartoŜĺ w zğotych 100 000 euro; w
przypadkach okreŜlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, Ŝrodki deponenta, w
terminie 3 miesiňcy od dnia ich wpğywu na rachunek, sŃ objňte gwarancjami ponad równowartoŜĺ w zğotych 100
000 euro,
- podstawŃ wyliczenia kwoty Ŝrodków gwarantowanych naleŨnej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajŃcych ochronie naleŨnoŜci tego deponenta od banku, w tym naleŨnoŜci z tytuğu Ŝrodków zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytuğu jego udziağu w Ŝrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wypğata Ŝrodków gwarantowanych - co do zasady - nastňpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speğnienia
warunku gwarancji wobec banku,
- wypğata Ŝrodków gwarantowanych jest dokonywana w zğotych,
- mBank S.A. [nazwa banku prowadzŃcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takŨe z nastňpujŃcych
znaków towarowych: ***
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów moŨna uzyskaĺ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziağem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, z póŦn. zm.).
Oddziağ instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objňty systemem gwarantowania paŒstwa macierzystego, co oznacza, Ũe nie majŃ do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

1) JeŨeli dziağka nie posiada adresu, naleŨy opisowo okreŜliĺ jej poğoŨenie.
2) W szczególnoŜci imiň i nazwisko albo firma wğaŜciciela lub uŨytkownika wieczystego oraz istniejŃce
obciŃŨenia na nieruchomoŜci.
3) W szczególnoŜci obiekty generujŃce uciŃŨliwoŜci zapachowe, hağasowe, Ŝwietlne.
4) Akty prawne (rozporzŃdzenia, zarzŃdzenia, uchwağy) w sprawach:
1) dotyczŃcych Inwestycji, Inwestycji TowarzyszŃcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszŃcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uŨytku ekologicznego, zespoğu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roŜlin, zwierzŃt i grzybów),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpoŜredniej i terenu ochrony poŜredniej ujňcia wody,
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracjŃ,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uŨytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreŜlenia granic obszaru Pomnika Zagğady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów mağej architektury, tablic reklamowych i urzŃdzeŒ
reklamowych oraz ogrodzeŒ, ich gabarytów, standardów jakoŜciowych oraz rodzajów materiağów
budowlanych.
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza siň informacjň
"Brak planu".
6) Wskazane inwestycje dotyczŃ w szczególnoŜci budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Ŝcieków,
spalarnie Ŝmieci, wysypiska, cmentarze.
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokoŜĺ skğadki jest wyliczana wedğug stawki procentowej obowiŃzujŃcej w dniu rozpoczňcia
sprzedaŨy lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsiňwziňcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkň procentowŃ okreŜla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreŜliĺ.

CZŇśĹ INDYWIDUALNA



Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

***** zğ brutto, w tym:

- wartoŜĺ lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwiŃzanymi *** zğ,

- wartoŜĺ uprawnienia do korzystania z miejsca postojowego *** zğ,

- wartoŜĺ uprawnienia do korzystania z komórki lokatorskiej *** zğ.

Powierzchnia uŨytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

OkreŜlona jest w ZağŃczniku nr 1 do niniejszego prospektu

Cena m2 powierzchni
uŨytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uŨytkowej lokalu mieszkalnego ustalona w oparciu o
wartoŜĺ lokalu mieszkalnego podanŃ w rubryce „Cena lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego” powyŨej wynosi **** zğ.

Cena m2 powierzchni sprzedaŨy lokalu mieszkalnego (to jest powierzchni lokalu
z uwzglňdnieniem powierzchni pod Ŝcianami dziağowymi) ustalona w oparciu o
wartoŜĺ lokalu mieszkalnego podanŃ w rubryce „Cena lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego” powyŨej wynosi **** zğ.

Termin, do którego nastŃpi
przeniesienie prawa wğasnoŜci
nieruchomoŜci wynikajŃcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umów, o których
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2027 roku

OkreŜlenie poğoŨenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w którym ma
znajdowaĺ siň lokal
mieszkalny bňdŃcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umów, o których mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji
Piňĺ kondygnacji (w tym cztery kondygnacje nadziemne
oraz jedna kondygnacja podziemna).

Technologia
wykonania

OkreŜlona jest w ZağŃczniku nr 6 do niniejszego prospektu

Standard prac
wykoŒczeniowych
w czňŜci wspólnej
budynku i terenie
wokóğ niego,
stanowiŃcym czňŜĺ
wspólnŃ
nieruchomoŜci

OkreŜlony jest w ZağŃczniku nr 6 do niniejszego prospektu

Liczba lokali w
budynku

85 (osiemdziesiŃt piňĺ)



jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba miejsc
garaŨowych i
postojowych

128 (sto dwadzieŜcia osiem) miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania samochodów, przy czym
120 (sto dwadzieŜcia) miejsca postojowe bňdŃ wybudowane
w systemie parkowania wielopoziomowego, tzn. bňdzie
moŨliwoŜĺ zaparkowania dwóch samochodów (jeden nad
drugim) w systemie niezaleŨnym od siebie w tym sensie, Ũe
miejsca postojowe bňdŃ siň znajdowağy na platformach
umieszczonych na podnoŜnikach, to jest aby wjechaĺ lub
wyjechaĺ z dolnej lub górnej platformy moŨe siň okazaĺ
niezbňdne skorzystanie z podnoŜników, które przemieszczŃ
danŃ platformň na poziom podğogi aby moŨliwy byğ wjazd
na platformň lub z niej zjazd

Dostňpne media w
budynku

OkreŜlone zostağy w ZağŃczniku nr 6 do niniejszego
prospektu

Dostňp do drogi
publicznej

NieruchomoŜĺ (w tym budynek, który bňdzie wybudowany
na NieruchomoŜci w ramach Przedsiňwziňcia
Deweloperskiego) bňdzie miağa zapewniony dostňp do drogi
publicznej jaka powstanie na terenie sŃsiadujŃcym z
NieruchomoŜciŃ stanowiŃcym dziağki o numerach: 2/7, 3/2,
4/9, 5/2, 6/2, 7/44, 8/5, 9/2, 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, które
stağy siň wğasnoŜciŃ Miasta Stoğecznego Warszawy,
stosownie do ostatecznej Decyzji nr 2/ZRID/2023 wydanej
z upowaŨnienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 23
listopada 2023 roku.

OkreŜlenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jeŨeli przedsiňwziňcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z ZağŃcznikiem nr 1 do niniejszego prospektu

OkreŜlenie powierzchni
uŨytkowej i ukğadu
pomieszczeŒ oraz zakresu i
standardu prac
wykoŒczeniowych, do których
wykonania zobowiŃzuje siň
deweloper

OkreŜlenie powierzchni uŨytkowej i ukğadu pomieszczeŒ sŃ zawarte w
ZağŃczniku nr 1 do niniejszego prospektu.

Zakresu i standardu prac wykoŒczeniowych, do których wykonania zobowiŃzuje
siň deweloper sŃ okreŜlone w ZağŃczniku nr 6 do niniejszego prospektu

Data wydania zaŜwiadczenia o
samodzielnoŜci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrňbnej
wğasnoŜci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy



Informacje o lokalu
uŨytkowym nabywanym
równoczeŜnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uŨytkowego albo
uğamkowej czňŜci wğasnoŜci
lokalu uŨytkowego

Nie dotyczy

Termin, do którego nastŃpi
przeniesienie prawa wğasnoŜci
lokalu uŨytkowego albo
uğamkowej czňŜci wğasnoŜci
lokalu uŨytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaŨnionej do reprezentacji dewelopera

.....................................................

ZağŃczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowaŒ lokalizacji inwestycji wynikajŃcych z istniejŃcego stanu uŨytkowania terenów
sŃsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciŃŨliwoŜci).
4. Kopia wyciŃgu z umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
5. Harmonogram przedsiňwziňcia deweloperskiego, w etapach.
6. Standard wykoŒczenia budynku i lokalu.
7. Kopia promesy wydanej przez JS ADMINISTRATOR spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z
siedzibŃ w Warszawie.



ZağŃcznik nr 2 do prospektu informacyjnego
dla przedsiňwziňcia deweloperskiego – Royal Garden Wilanów
Wzór umowy deweloperskiej

Repertorium A nr /

AKT NOTARIALNY

Dnia *** roku (***) w Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przy ulicy Lindleya
nr 14A, w lokalu nr 7, przed notariuszem ***, stawili siň: ----------------------------------

1. ***, -----------------------------------------------------------------------------------

- który oŜwiadcza, Ũe dziağa w imieniu:--------------------------------------------

- spóğki pod firmŃ: WILANÓW PROJEKT 1 spóğka z ograniczonŃ
odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, zwanŃ dalej takŨe „SpóğkŃ”,
„SprzedajŃcym”, „StronŃ sprzedajŃcŃ” lub „Deweloperem” (adres
Spóğki, bňdŃcy takŨe jej adresem do dorňczeŒ: 02-566 Warszawa, ulica
Puğawska nr 2, REGON 524669335, NIP 5214009260), wpisanej do rejestru
przedsiňbiorców Krajowego Rejestru SŃdowego pod numerem KRS
0001022860, stosownie do pobranego wydruku komputerowego – informacji
odpowiadajŃcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiňbiorców pobranej na
podstawie art.4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze SŃdowym, wedğug stanu na dzieŒ *** roku, --------------------------

- na podstawie peğnomocnictwa sporzŃdzonego w tutejszej kancelarii dnia
*** roku (Rep. A nr ***), -----------------------------------------------------------

- który oŜwiadcza nadto, Ũe udzielone mu peğnomocnictwo ani nie wygasğo
ani nie zostağo odwoğane, ------------------------------------------------------------

2. ***, -----------------------------------------------------------------------------------

- zwany w dalszej czňŜci aktu takŨe „NabywcŃ”. --------------------------------

ToŨsamoŜĺ stawajŃcych notariusz ustaliğ na podstawie okazanych i powoğanych
wyŨej dokumentów toŨsamoŜci. -----------------------------------------------------------------

Nabywca oŜwiadcza, Ũe nie dokonağ, jak i równieŨ nie zğoŨyğ wniosku o
zastrzeŨenie numeru PESEL w rejestrze zastrzeŨeŒ numerów PESEL na podstawie art.
23e ustawy z dnia 24 wrzeŜnia 2010 roku o ewidencji ludnoŜci. ---------------------------
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UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. 1. Deweloper oŜwiadcza, Ũe jest wğaŜcicielem nieruchomoŜci
poğoŨonej w Warszawie, w dzielnicy Wilanów, skğadajŃcej siň z dziağek o numerach
3/1 (trzy ğamane przez jeden), 5/1 (siedem ğamane przez jeden), 12/1 (dwanaŜcie
ğamane przez jeden), 13/1 (trzynaŜcie ğamane przez jeden), 8/4 (osiem ğamane przez
cztery), 15/1 (piňtnaŜcie ğamane przez jeden), 9/1 (dziewiňĺ ğamane przez jeden), 7/43
(siedem ğamane przez czterdzieŜci trzy), 4/8 (cztery ğamane przez osiem), 14/1
(czternaŜcie ğamane przez jeden), 2/6 (dwa ğamane przez szeŜĺ) i 6/1 (szeŜĺ ğamane
przez jeden), o ğŃcznym obszarze 1,1247 ha (jeden cağy i jeden tysiŃc dwieŜcie
czterdzieŜci siedem dziesiňciotysiňcznych hektara), wszystkie dziağki z obrňbu
ewidencyjnego: numer 1025, nazwa 1-10-25, dla której to nieruchomoŜci SŃd
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VII Wydziağ KsiŃg Wieczystych
prowadzi ksiňgň wieczystŃ KW nr WA2M/00549454/8 (zwanej dalej takŨe
„NieruchomoŜciŃ”). ------------------------------------------------------------------------------

2. Deweloper oŜwiadcza ponadto, Ũe w powoğanej wyŨej ksiňdze wieczystej KW
nr WA2M/00549454/8: ---------------------------------------------------------------------------

1) w dziale I-O ujawnione sŃ nastňpujŃce dziağki:--------------------------------------

(i) numer dziağki: 3/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.3/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00132417/1, obszar 0,0632 ha, -------------------------------------

(ii) numer dziağki: 5/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.5/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00132417/1, obszar 0,0670 ha, -------------------------------------

(iii) numer dziağki: 12/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.12/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
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Wilanów, sposób korzystania: R – grunty orne, przyğŃczenie: numer ksiňgi
wieczystej, z której odğŃczono dziağkň WA2M/00549379/8, obszar 0,0930 ha,

(iv) numer dziağki: 13/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.13/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZ – grunty zadrzewione i zakrzewione,
przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono dziağkň
WA2M/00549336/5, obszar 0,1251 ha,-----------------------------------------------

(v) numer dziağki: 8/4, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.8/4, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00549390/1, obszar 0,0838 ha, -------------------------------------

(vi) numer dziağki: 15/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.15/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00549417/7, obszar 0,1334 ha, ------------------------------------

(vii) numer dziağki: 9/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.9/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00549448/3, obszar 0,0762 ha, -------------------------------------

(viii) numer dziağki: 7/43, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.7/43, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00549679/1, obszar 0,0732 ha, -------------------------------------

(ix) numer dziağki: 4/8, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.4/8, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
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Wilanów, sposób korzystania: Ğ – ğŃki trwağe, przyğŃczenie: numer ksiňgi
wieczystej, z której odğŃczono dziağkň WA2M/00549476/8, obszar 0,1523 ha,

(x) numer dziağki: 14/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.14/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: R – grunty orne, przyğŃczenie: numer ksiňgi
wieczystej, z której odğŃczono dziağkň WA2M/00549420/1, obszar 0,1238 ha,

(xi) numer dziağki: 2/6, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.2/6, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00549739/0, obszar 0,0674 ha, -------------------------------------

(xii) numer dziağki: 6/1, identyfikator dziağki: 146516_8.1025.6/1, obrňb
ewidencyjny: numer 1025, nazwa 1-10-25, poğoŨenie: województwo
mazowieckie, gmina m.st. Warszawa, miejscowoŜĺ Warszawa, dzielnica
Wilanów, sposób korzystania: LZR – grunty zadrzewione i zakrzewione na
uŨytkach rolnych, przyğŃczenie: numer ksiňgi wieczystej, z której odğŃczono
dziağkň WA2M/00549414/6, obszar 0,0663 ha, -------------------------------------

jako obszar cağej nieruchomoŜci ujawniono: 1,1247 ha,-------------------------------

2) w dziale I-Sp Ũadnych wpisów nie ma, -----------------------------------------------

3) w dziale II wpisana jest Spóğka,--------------------------------------------------------

4) w dziale III wpisane sŃ: -----------------------------------------------------------------

a) ograniczone prawo rzeczowe - na rzecz Miejskie Przedsiňbiorstwo
WodociŃgów i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spóğka Akcyjna z siedzibŃ w
Warszawie (REGON 01531475800000) - odpğatna i nieograniczona w czasie
sğuŨebnoŜĺ przesyğu polegajŃca na prawie wstňpu i korzystania z
przedmiotowej nieruchomoŜci przez MPWiK w m.st. Warszawie S.A. lub
podmioty przez niŃ upowaŨnione w celu dokonywania przyğŃczeŒ,
eksploatacji, napraw, remontów, konserwacji, usuwania awarii, przebudowy,
rozbudowy i modernizacji urzŃdzeŒ wodociŃgowych wraz z infrastrukturŃ
towarzyszŃcŃ oraz zwiŃzanych z tym robót ziemnych, a takŨe na przejazd i
przychód przez tň nieruchomoŜĺ w celu umoŨliwienia MPWiK w m.st.
Warszawie S.A. lub podmiotom przez tň spóğkň upowaŨnionym do
dokonywania robót zwiŃzanych z korzystaniem z urzŃdzeŒ wodociŃgowych
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wraz z infrastrukturŃ towarzyszŃcŃ i kaŨdoczesnego do nich dostňpu;
wykonywanie przedmiotowej sğuŨebnoŜci przesyğu ograniczone jest do terenu
na dziağce gruntu nr 2/2 wzdğuŨ przewodu wodociŃgowego DN 150 mm o
dğugoŜci 22 mb z pasem sğuŨebnoŜci szerokoŜci 2 mb, jako nieruchomoŜĺ
wspóğobciŃŨona wskazane sŃ: (i) numer ksiňgi wieczystej –
WA2M/0054581/7, numer wpisu - 1, (ii) numer ksiňgi wieczystej –
WA2M/00410091/2, numer wpisu – 1, -----------------------------------------------

b) wynikajŃce z zawartych umów deweloperskich oraz umów przedwstňpnych
ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu i jego sprzedaŨy roszczenia na rzecz
osób trzecich, ----------------------------------------------------------------------------

5) w dziale IV wpisana jest pod numerem hipoteki (roszczenia) 1 - hipoteka
umowna do sumy 140 000 000,00 zğ (sto czterdzieŜci milionów zğotych) na rzecz
spóğki pod firmŃ JS ADMINISTRATOR spóğka z ograniczonŃ
odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, REGON: 524270113, KRS
0001015280, jako administratora hipoteki; wierzytelnoŜĺ i stosunek prawny:
zabezpieczenie roszczeŒ: a) wynikajŃcych z umowy porňczenia z dnia 13 lutego
2024 roku, to jest obowiŃzku zapğaty przez porňczyciela tj. spóğkň pod firmŃ:
Wilanów Projekt 1 spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w
Warszawie, REGON: 524669335, NIP: 5214009260, KRS 0001022860,
wszelkich naleŨnoŜci z tytuğu wykupu obligacji i zapğaty oprocentowania od
obligacji na wypadek, gdyby emitent to jest spóğka pod firmŃ: Wilanów Projekt 1
Finanse spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie,
REGON: 527444111, NIP: 5214052600, KRS 0001080447, powyŨszych
zobowiŃzaŒ nie wykonağa, mimo upğywu terminu ich wymagalnoŜci, z tytuğu
zwrotu wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych opğat, poniesionych
kosztów i wydatków zwiŃzanych z umowŃ porňczenia, a dotyczŃcych windykacji
pğatnoŜci, zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych zobowiŃzaŒ, wliczajŃc w
to koszty obsğugi prawnej; b) wynikajŃcych z umowy poŨyczki oraz przelewu
wierzytelnoŜci z dnia 13 lutego 2024 roku, zmienionej aneksem nr 1 z dnia 04
lipca 2024 roku, to jest zwrotu przez spóğkň pod firmŃ: Wilanów Projekt 1 spóğka
z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, REGON: 524669335,
NIP: 5214009260, KRS 0001022860, jako poŨyczkobiorcň, cağkowitej kwoty
poŨyczki w wysokoŜci 24.992.500,00 PLN, wraz z odsetkami, w terminie i na
warunkach szczegóğowo opisanych w umowie poŨyczki oraz ewentualnych
odsetek ustawowych za opóŦnienie, oraz wszelkich udokumentowanych kosztów
i wydatków poniesionych przez wierzyciela w zwiŃzku z dochodzeniem
wykonania zobowiŃzaŒ pieniňŨnych z tytuğu umowy poŨyczki, w szczególnoŜci
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kosztów postňpowania sŃdowego i egzekucyjnego; c) wynikajŃcych z umowy
porňczenia z dnia 04 lipca 2024 roku, to jest obowiŃzku zapğaty przez
porňczyciela tj. spóğkň pod firmŃ: Wilanów Projekt 1 spóğka z ograniczonŃ
odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, REGON: 524669335, NIP:
5214009260, KRS 0001022860 wszelkich naleŨnoŜci z tytuğu wykupu 180
zwykğych zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literŃ B i
zapğaty oprocentowania od obligacji na wypadek, gdyby emitent to jest spóğka
pod firmŃ: Green House development XI spóğka z ograniczonŃ
odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, REGON: 528863382, NIP:
5214072985, KRS 0001110116, powyŨszych zobowiŃzaŒ nie wykonağa, mimo
upğywu terminu ich wymagalnoŜci, z tytuğu zwrotu wszelkich
udokumentowanych i uzasadnionych opğat, poniesionych kosztów i wydatków
zwiŃzanych z umowŃ porňczenia, a dotyczŃcych windykacji pğatnoŜci,
zabezpieczenia i egzekucji zabezpieczonych zobowiŃzaŒ, wliczajŃc w to koszty
obsğugi prawnej;, umowa porňczenia z dnia 13 lutego 2024 roku, umowa poŨyczki
oraz przelewu wierzytelnoŜci z dnia 13 lutego 2024 roku zmieniona aneksem nr
1 z dnia 04 lipca 2024 roku i umowa porňczenia z dnia 04 lipca 2024 roku, -------

6) w dziale I-O nie sŃ zarejestrowane Ũadne wzmianki o wnioskach, ---------------

7) w dziale I-Sp nie sŃ zarejestrowane Ũadne wzmianki o wnioskach, --------------

8) w dziale II nie sŃ zarejestrowane Ũadne wzmianki o wnioskach, -----------------

9) w dziale III zarejestrowane sŃ wzmianki o wnioskach,-----------------------------

10) w dziale IV nie sŃ zarejestrowane Ũadne wzmianki o wnioskach.---------------

3. Przy sporzŃdzonym w tutejszej kancelarii w dniu *** akcie notarialnym
okazano odpis zwykğy ksiňgi wieczystej KW nr WA2M/00549454/8 - dokument
samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 364 ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982
r. o ksiňgach wieczystych i hipotece, posiadajŃcy moc dokumentu wydawanego przez
sŃd bez zaopatrywania go w pieczňĺ urzňdowŃ i podpis upowaŨnionego pracownika,
zawierajŃcy stan na dzieŒ *** roku (Sygnatura wniosku o wydanie dokumentu: ***). -

4. Deweloper oŜwiadcza ponadto, Ũe wzmianki zarejestrowane w dziale III
powoğanej wyŨej ksiňgi wieczystej Kw nr WA2M/00549454/8, szczegóğowo opisane
w powoğanym w ust. 3 niniejszego paragrafu odpisie zwykğym tej ksiňgi wieczystej,
dotyczŃ wniosków o wpis oraz wykreŜlenie roszczeŒ przysğugujŃcych osobom trzecim,
a wynikajŃcych z zawartych przez Dewelopera umów deweloperskich oraz umów
przedwstňpnych ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu i jego sprzedaŨy, które to
umowy nie dotyczŃ przedmiotu niniejszej umowy.-------------------------------------------
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§ 2. Deweloper oŜwiadcza ponadto, Ũe:--------------------------------

- NieruchomoŜĺ Spóğka nabyğa na podstawie: umowy sprzedaŨy zawartej dnia 16
kwietnia 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka
Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 10797/2024) (dziağka nr 2/6),
umowy sprzedaŨy zawartej dnia 13 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu
notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie
(Rep. A nr 7188/2024) (dziağki o numerach: 3/1 i 5/1), umowy sprzedaŨy zawartej
dnia 15 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez
Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 7654/2024) (dziağka nr
4/8), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu
notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie
(Rep. A nr 6247/2024) (udziağ wynoszŃcy 3/12 czňŜci w dziağce nr 6/1), umowy
sprzedaŨy zawartej dnia 12 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego
sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr
7096/2024) (udziağ wynoszŃcy 6/12 czňŜci w dziağce nr 6/1), umowy sprzedaŨy
zawartej dnia 15 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego
przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 7670/2024) (udziağ
wynoszŃcy 3/12 czňŜci w dziağce nr 6/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 28
lutego 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka
Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 5732/2024) (udziağ wynoszŃcy
3/16 czňŜci w dziağce nr 7/43), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 28 lutego 2024
roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka –
notariusza w Warszawie (Rep. A nr 5740/2024) (udziağ wynoszŃcy 3/16 czňŜci w
dziağce nr 7/43), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 15 marca 2024 roku objňtej
treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w
Warszawie (Rep. A nr 7684/2024) (udziağ wynoszŃcy 7/16 czňŜci w dziağce nr
7/43), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 15 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu
notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie
(Rep. A nr 7692/2024) (udziağ wynoszŃcy 3/16 czňŜci w dziağce nr 7/43), umowy
sprzedaŨy zawartej dnia 29 lutego 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego
sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr
5844/2024) (dziağka nr 8/4), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 11 marca 2024 roku
objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka –
notariusza w Warszawie (Rep. A nr 6903/2024) (dziağka nr 9/1), umowy
sprzedaŨy zawartej dnia 28 lutego 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego
sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr
5724/2024) (dziağka nr 12/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 23 lutego 2024 roku
objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka –
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notariusza w Warszawie (Rep. A nr 5196/2024) (udziağ wynoszŃcy 6/72 czňŜci w
dziağce nr 13/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 28 lutego 2024 roku objňtej
treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w
Warszawie (Rep. A nr 5755/2024) (udziağ wynoszŃcy 1/72 czňŜci w dziağce nr
13/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 29 lutego 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu
notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie
(Rep. A nr 5872/2024) (udziağ wynoszŃcy 10/72 czňŜci w dziağce nr 13/1), umowy
sprzedaŨy zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego
sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr
6255/2024) (udziağ wynoszŃcy 7/72 czňŜci w dziağce nr 13/1), umowy sprzedaŨy
zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego
przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 6263/2024) (udziağ
wynoszŃcy 1/72 czňŜci w dziağce nr 13/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 5
marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka
Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 6271/2024) (udziağ wynoszŃcy
12/72 czňŜci w dziağce nr 13/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 5 marca 2024
roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka –
notariusza w Warszawie (Rep. A nr 6337/2024) (udziağ wynoszŃcy 2/72 czňŜci w
dziağce nr 13/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 8 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ
aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w
Warszawie (Rep. A nr 6656/2024) (udziağ wynoszŃcy 3/72 czňŜci w dziağce nr
13/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 11 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu
notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie
(Rep. A nr 6895/2024) (udziağ wynoszŃcy 12/72 czňŜci w dziağce nr 13/1), umowy
sprzedaŨy zawartej dnia 11 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego
sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr
6887/2024) (udziağ wynoszŃcy 12/72 czňŜci w dziağce nr 13/1), umowy sprzedaŨy
zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego
przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 6365/2024) (udziağ
wynoszŃcy 1/4 czňŜci w dziağce nr 14/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 5 marca
2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka
– notariusza w Warszawie (Rep. A nr 6381/2024) (udziağ wynoszŃcy 1/4 czňŜci w
dziağce nr 14/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ
aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w
Warszawie (Rep. A nr 6389/2024) (udziağ wynoszŃcy 1/8 czňŜci w dziağce nr
14/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu
notarialnego sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie
(Rep. A nr 6397/2024) (udziağ wynoszŃcy 1/8 czňŜci w dziağce nr 14/1), umowy
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sprzedaŨy zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego
sporzŃdzonego przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr
6405/2024) (udziağ wynoszŃcy 1/4 czňŜci w dziağce nr 14/1) umowy sprzedaŨy
zawartej dnia 5 marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego
przez Marka Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 6313/2024) (udziağ
wynoszŃcy 1/2 czňŜci w dziağce nr 15/1), umowy sprzedaŨy zawartej dnia 12
marca 2024 roku objňtej treŜciŃ aktu notarialnego sporzŃdzonego przez Marka
Hrymaka – notariusza w Warszawie (Rep. A nr 7075/2024) (udziağ wynoszŃcy
1/2 czňŜci w dziağce nr 15/1), --------------------------------------------------------------

- wpisane w dziale III powoğanej wyŨej ksiňgi wieczystej Kw nr
WA2M/00549454/8 roszczenia wynikajŃce z zawartych umów deweloperskich
oraz umów przedwstňpnych ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu i jego
sprzedaŨy nie dotyczŃ przedmiotu niniejszej umowy, ---------------------------------

- zawarte zostağy przez Dewelopera umowy deweloperskie oraz umowy
przedwstňpne ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu i jego sprzedaŨy dotyczŃce
opisanej w niniejszym akcie inwestycji, które nie dotyczŃ przedmiotu niniejszej
umowy i których treŜĺ w Ũadnym stopniu nie koliduje z postanowieniami
niniejszej umowy, ---------------------------------------------------------------------------

- NieruchomoŜĺ wolna jest, poza roszczeniami wynikajŃcymi z umów
deweloperskich i umów przedwstňpnych ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu
i jego sprzedaŨy oraz opisanymi wyŨej: sğuŨebnoŜciŃ i hipotekŃ, od wszelkich
innych ograniczonych praw rzeczowych, dğugów i ograniczeŒ w rozporzŃdzaniu,
jak teŨ nie toczy siň z niej postňpowanie egzekucyjne, zabezpieczajŃce bŃdŦ
wywğaszczeniowe,---------------------------------------------------------------------------

- nie zostağa zawarta Ũadna inna umowa, której postanowienia kolidowağyby z
postanowieniami niniejszej umowy lub czyniğy jej wykonanie niemoŨliwym,-----

- NieruchomoŜĺ nie jest poğoŨona na obszarze rewitalizacji lub obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o których mowa w ustawie z dnia 9 paŦdziernika
2015 roku o rewitalizacji, ------------------------------------------------------------------

- do NieruchomoŜci nie znajdujŃ zastosowanie przepisy ustawy z dnia 28 wrzeŜnia
1991 roku o lasach w zakresie opisanego w tej ustawie prawa pierwokupu, -------

- umowa niniejsza jest zawierana w ramach prowadzonej przez Spóğkň
dziağalnoŜci gospodarczej, Spóğka jest podatnikiem podatku od towarów i usğug
zarejestrowanym jako podatnik VAT czynny i z tytuğu zawarcia niniejszej umowy
nie jest zwolniona z tego podatku, --------------------------------------------------------
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- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników Spóğki wyraziğo, w drodze podjňtej
Uchwağy nr … z dnia … roku, zgodň na zbycie lokalu opisanego w § 3 ust. 1 pkt
11) tego aktu (wraz z odpowiednim udziağem w nieruchomoŜci wspólnej);
powyŨsza uchwağa nie zostağa zmieniona, uchylona ani uniewaŨniona jak teŨ nie
toczy siň w stosunku do niej Ũadne postňpowanie majŃce na celu jej zmianň,
uchylenie lub uniewaŨnienie, --------------------------------------------------------------

- wobec Spóğki nie jest prowadzone Ũadne postňpowanie w oparciu o przepisy:
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadğoŜciowe oraz ustawy z dnia 15
maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne oraz nie istniejŃ Ũadne okolicznoŜci
mogŃce spowodowaĺ wszczňcie takich postňpowaŒ, jak równieŨ Spóğka nie
zostağa postawiona w stan likwidacji,-----------------------------------------------------

- Spóğka nie ma Ũadnych zalegğych zobowiŃzaŒ ani zalegğoŜci podatkowych na
rzecz Skarbu PaŒstwa, jednostek samorzŃdu terytorialnego lub Zakğadu
UbezpieczeŒ Spoğecznych, do których stosuje siň przepisy ustawy Ordynacja
podatkowa. -----------------------------------------------------------------------------------

§ 3. 1. Deweloper oŜwiadcza ponadto, Ũe: -----------------------------

1) Deweloper prowadzi dziağalnoŜĺ gospodarczŃ miňdzy innymi w zakresie
budownictwa mieszkaniowego i w ramach tej dziağalnoŜci realizuje w oparciu o bliŨej
opisanŃ w § 6 niniejszego aktu wydanŃ z upowaŨnienia Prezydenta m.st. Warszawy
Decyzjň nr 83/WIL/PB/2024 z dnia 15 maja 2024 roku (Znak sprawy: UD-XV-WAB-
AB.6740.40.2024.MMU (6.MZA) WOM-1/257/24) inwestycjň polegajŃcŃ na budowie
na NieruchomoŜci budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z podziemnŃ halŃ
garaŨowŃ i niezbňdnŃ infrastrukturŃ technicznŃ (zwanym w dalszej czňŜci tego aktu
takŨe „Budynkiem”), zwanŃ w dalszej czňŜci aktu takŨe „Przedsiňwziňciem
Deweloperskim”,----------------------------------------------------------------------------------

2) powoğana w pkt 1 decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku
postňpowania oraz nie zostağa zaskarŨona,-----------------------------------------------------

3) NieruchomoŜĺ znajduje siň na terenie dla którego obowiŃzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z którym NieruchomoŜĺ znajduje siň: w
czňŜci na terenie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszŃcymi usğugami,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6MU, w czňŜci na ternie zieleni parkowej lub
otaczajŃcej tereny szkolne, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP, w niewielkiej
czňŜci (odnoŜnie niewielkiej czňŜci wymienionej wyŨej dziağki 2/6) w liniach
rozgraniczajŃcych drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD,

4) NieruchomoŜĺ (w tym budynek, który bňdzie wybudowany na NieruchomoŜci
w ramach Przedsiňwziňcia Deweloperskiego) bňdzie miağa zapewniony dostňp do drogi
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publicznej jaka powstanie na terenie sŃsiadujŃcym z NieruchomoŜciŃ stanowiŃcym
dziağki o numerach: 2/7, 3/2, 4/9, 5/2, 6/2, 7/44, 8/5, 9/2, 12/2, 13/2, 14/2, 15/2, które
stağy siň wğasnoŜciŃ Miasta Stoğecznego Warszawy, stosownie do ostatecznej Decyzji
nr 2/ZRID/2023 wydanej z upowaŨnienia Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 23
listopada 2023 roku, -------------------------------------------------------------------------------

5) rozpoczňcie prac budowlanych budynku budowanego w ramach
Przedsiňwziňcia Deweloperskiego nastŃpiğo dnia 5 sierpnia 2024 roku, ------------------

6) budynek budowany w ramach Przedsiňwziňcia Deweloperskiego bňdzie miağ
piňĺ kondygnacji (w tym cztery kondygnacje nadziemne oraz jednŃ kondygnacjň
podziemnŃ), przy czym na kondygnacji podziemnej Budynku znajdowaĺ siň bňdzie
miňdzy innymi hala garaŨowa, bliŨej opisana w § 3 ust. 1 pkt 9) niniejszego aktu, -----

7) w Budynku znajdowaĺ siň bňdzie 85 (osiemdziesiŃt piňĺ lokali) o
przeznaczeniu mieszkalnym, które bňdŃ lokalami samodzielnymi w rozumieniu art. 2
ustawy o wğasnoŜci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku, ------------------------------------

8) na czňŜci Budynku oraz na czňŜci NieruchomoŜci zostanŃ urzŃdzone balkony,
loggie, tarasy i ogródki przylokalowe przeznaczone do wyğŃcznego korzystania lub
wspóğkorzystania przez wğaŜcicieli poszczególnych lokali (wydzielonych z
nieruchomoŜci na której realizowane jest Przedsiňwziňcie Deweloperskie); nadto na
parterze Budynku znajdowaĺ siň bňdŃ 4 (cztery) komórki lokatorskie przeznaczone do
wyğŃcznego korzystania lub wspóğkorzystania przez wğaŜcicieli poszczególnych lokali
(wydzielonych z nieruchomoŜci na której realizowane jest Przedsiňwziňcie
Deweloperskie), -----------------------------------------------------------------------------------

9) w hali garaŨowej usytuowanej na kondygnacji podziemnej Budynku
(kondygnacji -1 (minus jeden)) znajdowaĺ siň bňdzie 128 (sto dwadzieŜcia osiem)
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania samochodów, przy czym 120 (sto
dwadzieŜcia) miejsca postojowe bňdŃ wybudowane w systemie parkowania
wielopoziomowego, tzn. bňdzie moŨliwoŜĺ parkowania samochodów (jeden nad
drugim) w systemie zaleŨnym od siebie w tym sensie, Ũe miejsca postojowe bňdŃ siň
znajdowağy na platformach umieszczonych na podnoŜnikach, to jest aby wjechaĺ lub
wyjechaĺ z dolnej lub górnej platformy moŨe siň okazaĺ niezbňdne skorzystanie z
podnoŜników, które przemieszczŃ danŃ platformň na poziom podğogi aby moŨliwy byğ
wjazd na platformň lub z niej zjazd oraz 14 (czternaŜcie) komórek lokatorskich;
niezaleŨnie od postanowieŒ opisanych w p-cie 8) powyŨej miejsca postojowe oraz
komórki lokatorskie bňdŃ przeznaczone do wyğŃcznego korzystania przez wğaŜcicieli
poszczególnych lokali (wydzielonych z nieruchomoŜci na której realizowane jest
Przedsiňwziňcie Deweloperskie),----------------------------------------------------------------
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10) Budynek bňdzie wykonany w technologii opisanej w Prospekcie
Informacyjnym o którym mowa w § 7 niniejszego aktu,-------------------------------------

11) w Budynku, znajdowaĺ siň bňdzie w szczególnoŜci samodzielny lokal
mieszkalny oznaczony na potrzeby niniejszej umowy numerem *** (***), o
projektowanej powierzchni uŨytkowej *** m2 (***), poğoŨony na *** kondygnacji
(*** piňtrze) tego budynku, skğadajŃcy siň z: ***, zaznaczony na graficznym
ZağŃczniku nr 2 do niniejszego aktu, przy czym na zağŃczniku tym wskazano równieŨ
usytuowanie Budynku na terenie NieruchomoŜci; projektowana powierzchnia
przedmiotowego lokalu z uwzglňdnieniem powierzchni pod Ŝcianami dziağowymi
wynosi *** m2 (***) (powierzchnia sprzedaŨy lokalu); zakres i standard prac
wykoŒczeniowych do których wykonania zobowiŃzuje siň Deweloper zostağy
okreŜlone w Prospekcie Informacyjnym, o którym mowa w § 7 niniejszego aktu, ------

12) do opisanego wyŨej w p-cie 13) lokalu mieszkalnego przylegaĺ bňdzie ***
{balkon/loggia/taras/ogródek}, o powierzchni okoğo *** m2 (***), -----------------------

13) w hali garaŨowej, bliŨej opisanej w p-cie 9) powyŨej, znajdowaĺ siň bňdzie w
szczególnoŜci, wybudowane w systemie parkowania wielopoziomowego bliŨej
opisanego w p-cie 9) powyŨej, miejsce postojowe oznaczone numerem *** (***),
usytuowane na dolnej/górnej platformie, zaznaczone na graficznym ZağŃczniku nr 3 do
niniejszego aktu. -----------------------------------------------------------------------------------

2. Nadto Deweloper oŜwiadcza, iŨ rozpoczňcie sprzedaŨy w ramach
Przedsiňwziňcia Deweloperskiego nastŃpiğo po dniu wejŜcia w Ũycie ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej takŨe jako
„Ustawa Deweloperska”) i do Przedsiňwziňcia Deweloperskiego stosuje siň przepisy
tej ustawy.-------------------------------------------------------------------------------------------

§ 4. Deweloper oŜwiadcza dalej, Ũe:------------------------------------

1) zakoŒczenie prac budowlanych Budynku nastŃpi najpóŦniej w terminie do dnia
31 grudnia 2026 roku, -----------------------------------------------------------------------------

2) przystŃpienie do uŨytkowania Budynku nastŃpi najpóŦniej w terminie do dnia
31 marca 2027 roku, przy czym zğoŨenie wniosku o pozwolenie na uŨytkowanie lub
innego równowaŨnego dokumentu w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo
budowlane, nastŃpi najpóŦniej w terminie do dnia 31 stycznia 2027 roku.----------------

§ 5. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe: -----------------------------------

1) zmiany standardu wykonania: Budynku, lokali znajdujŃcych siň w Budynku
oraz sposób zagospodarowania czňŜci wspólnych znajdujŃcych siň na NieruchomoŜci
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sŃ dopuszczalne o ile nie polegajŃ na obniŨeniu standardu wykonania inwestycji, jak
równieŨ w sytuacji gdy w dacie realizacji danego etapu budowy dany materiağ lub
urzŃdzenie nie jest juŨ produkowane albo produkcja takiego materiağu (urzŃdzenia)
zostağa zawieszona, -------------------------------------------------------------------------------

2) wszystkie prace zwiŃzane z budowŃ bňdŃ wykonane wedğug dokumentacji
projektowej (projekt wykonawczy); SprzedajŃcy zastrzega sobie moŨliwoŜĺ
wprowadzenia w dokumentacji projektowej (projekcie wykonawczym) zmian
zwiŃzanych z wymogami realizacji inwestycji, -----------------------------------------------

3) za termin zakoŒczenia prac budowlanych Budynku uznajŃ dzieŒ dokonania
wpisu przez kierownika budowy do dziennika budowy informacji o zakoŒczeniu
budowy. ---------------------------------------------------------------------------------------------

§ 6. 1. Deweloper okazuje przy niniejszym akcie poŜwiadczony
notarialnie odpis wydanej z upowaŨnienia Prezydenta m.st. Warszawy ostatecznej
Decyzji nr 83/WIL/PB/2024 dnia 15 maja 2024 roku (Znak sprawy: UD-XV-WAB-
AB.6740.40.2024.MMU (6.MZA) WOM-1/257/24) zatwierdzajŃcej projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajŃcej
pozwolenia na budowň dla: Wilanów Projekt 1 Sp. z o.o., ul. Puğawska 2, 02-566
Warszawa obejmujŃcego budowň budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
podziemnŃ halŃ garaŨowŃ i niezbňdnŃ infrastrukturŃ technicznŃ (adres inwestycji: dz.
ewid. nr 2/6, 3/1, 4/8, 5/1, 6/1, 7/43, 8/4, 9/1, 12/1, 13/1, 14/1, 15/1 z obrňbu 1-10-25
w Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy przy ul. Zdrowej). ----------------------------------

2. Deweloper okazuje ponadto przy niniejszym akcie: --------------------------------

1) pismo wydane z upowaŨnienia ZarzŃdu Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy
dnia 12 lipca 2024 roku (znak sprawy: UD-XV-WAB-RU.6727.289.2024.DMU
mpzp/316/2024), zawierajŃce w zağŃczeniu: (a) wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania rejonu Wilanowa Zachodniego czňŜĺ II, uchwalonego uchwağŃ Nr
LXXVII/2421/2006 Rady Miasta Stoğecznego Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2006 r., Nr 146, poz. 4799) dla dziağek ew. nr 2/6, 3/1, 4/8, 5/1, 13/1,
14/1, 15/1 z obrňbu 1-10-25; w zağŃczonym do pisma wypisie z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czňŜĺ II, dla dziağek
ew. nr 2/6, 3/1, 4/8, 5/1, 13/1, 14/1, 15/1 z obrňbu 1-10-25, znajduje siň informacja, Ũe
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego czňŜĺ II, uchwalonym uchwağŃ nr LXXVII/2421/2006 Rady Miasta
Stoğecznego Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
28.07.2006 r. Nr 146, poz. 4799): (i) dziağka ewid. nr 2/6 z obrňbu 1-10-25 znajduje siň
na terenie zieleni parkowej lub otaczajŃcej tereny szkolne, oznaczonej na rysunku planu



14

14

symbolem ZP; niewielki póğnocny fragment ww. dziağki znajduje siň w liniach
rozgraniczajŃcych drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD,
(ii) dziağki ewid. nr 3/1, 4/8 z obrňbu 1-10-25 znajdujŃ siň na terenie zieleni parkowej
lub otaczajŃcej tereny szkolne, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP, (iii) dziağki
ewid. nr 5/1 13/1, 14/1, 15/1 z obrňbu 1-10-25 znajdujŃ siň na terenie zieleni parkowej
lub otaczajŃcej tereny szkolne, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP oraz na
terenie mieszkaniowo-usğugowym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MU oraz
(b) wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Wilanowa Zachodniego, uchwalonego uchwağŃ Nr 405 Rady Gminy Warszawa-
Wilanów z dnia 18 stycznia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r., Nr 52 poz. 496) dla
dziağki ewid. nr 6/1, 7/43, 8/4, 9/1, 12/1 z obrňbu 1-10-25; w zağŃczonym do pisma
wypisie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Wilanowa
Zachodniego dla dziağek ewid. nr 6/1, 7/43, 8/4, 9/1, 12/1 z obrňbu 1-10-25, znajduje
siň informacja, Ũe zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rejonu Wilanowa Zachodniego, uchwalonym UchwağŃ nr 405 Rady Gminy Warszawa-
Wilanów z dnia 18 stycznia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r., Nr 52 poz. 496)
dziağki ewid. nr 6/1, 7/43, 8/4, 9/1, 12/1 z obrňbu 1-10-25 znajdujŃ siň na terenie
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszŃcymi usğugami, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 6MU oraz na terenie zieleni parkowej lub otaczajŃcej tereny szkolne,
oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP, --------------------------------------------------

2) wydane w Lasach Miejskich - Warszawa dnia 11 lipca 2024 roku
zaŜwiadczenie nr 3152/2024 (Znak sprawy: LM-W.LN.653.3090.2024.LN-Z.4823), w
treŜci którego zaŜwiadcza siň, Ũe dziağki o numerach ewidencyjnych 2/6, 3/1, 5/1, 4/8,
6/1, 7/43, 8/4, 9/1, 12/1, 13/1, 14/1, 15/1 z obrňbu 1-10-25:---------------------------------

- nie sŃ objňte uproszczonym planem urzŃdzenia lasu, --------------------------------

- nie sŃ objňte decyzjŃ, o której mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach, ------------

3) wydane z upowaŨnienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia 10 lipca 2024 roku
(Znak sprawy: UD-XV-WAB-RU.6724.220.2024.DMU nr rej. 215/WZU/2024)
zaŜwiadczenie nr 207/WIL/ZU/2024, w treŜci którego zaŜwiadczono, Ũe dziağki ewid.
2/6, 3/1, 5/1, 4/8, 6/1, 7/43, 8/4, 9/1, 12/1, 13/1, 14/1, 15/1 z obrňbu 1-10-25 poğoŨone
w Dzielnicy Wilanów m.st. Warszawy, nie sŃ objňte UchwağŃ wyznaczajŃcŃ obszar
rewitalizacji i obszar zdegradowany, a takŨe nie sŃ poğoŨone w onszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, o których mowa w Ustawie z dnia 9 paŦdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z póŦn. zm.), ---------------------------------------

4) kopie jedenastu wydanych z upowaŨnienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia 22
lipca 2024 roku wypisów z rejestru gruntów (znak: BG-UE-I.6621.3084.2024.MST) dla
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poğoŨonych w województwie mazowieckim, powiat m.st. Warszawa, jednostce
ewidencyjnej 146516_8, Dzielnica Wilanów, obrňb ewidencyjny: 1025, 1-10-25,
dziağek o numerach: 2/6 (Identyfikator: 146516_8.1025.2/6), 3/1 (Identyfikator:
146516_8.1025.3/1), 5/1 (Identyfikator: 146516_8.1025.5/1), 4/8 (Identyfikator:
146516_8.1025.4/8), 6/1 (Identyfikator: 146516_8.1025.6/1), 7/43 (Identyfikator:
146516_8.1025.7/43), 8/4 (Identyfikator: 146516_8.1025.8/4), 9/1 (Identyfikator:
146516_8.1025.9/1), 12/1 (Identyfikator: 146516_8.1025.12/1), 13/1 (Identyfikator:
146516_8.1025.13/1), 14/1 (Identyfikator: 146516_8.1025.14/1), 15/1 (Identyfikator:
146516_8.1025.15/1), z treŜci których wynika miňdzy innymi, Ũe: ------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 2/6: powierzchnia tej dziağki to 0,0674 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: PsV – pastwiska trwağe (0,0002 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0672 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549739/0, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 3/1: powierzchnia tej dziağki to 0,0632 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: PsV – pastwiska trwağe (0,0030 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0602 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549454/8, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 5/1: powierzchnia tej dziağki to 0,0670 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0153 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0517 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549454/8, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 4/8: powierzchnia tej dziağki to 0,1523 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: ĞV – ğŃki trwağe (0,1330 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0193 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549476/8, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 6/1: powierzchnia tej dziağki to 0,0663 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0172 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0491 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549414/6, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 7/43: powierzchnia tej dziağki to 0,0732 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0221 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0511 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549679/1, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 8/4: powierzchnia tej dziağki to 0,0838 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0270 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
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zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0568 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549390/1, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 9/1: powierzchnia tej dziağki to 0,0762 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0254 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0508 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549448/3, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 12/1: powierzchnia tej dziağki to 0,0930 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0496 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0434 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549379/8, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 13/1: powierzchnia tej dziağki to 0,1251 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0499 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0752 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549336/5, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 14/1: powierzchnia tej dziağki to 0,1238 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0800 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0438 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549420/1, ------------------------------------------------------------------------

- odnoŜnie dziağki nr 15/1: powierzchnia tej dziağki to 0,1334 ha, uŨytek i klasa
bonitacyjna: RV – grunty orne (0,0614 ha), Lzr-RV – grunty zadrzewione i
zakrzewione na uŨ. rolnych (0,0720 ha), nr KW lub inne dokumenty:
WA2M/00549417/7, ------------------------------------------------------------------------

5) kopie jedenastu wydanych z powaŨnienia Prezydenta m.st. Warszawy dnia 22
lipca 2024 roku wyrysów z mapy ewidencyjnej (Nr kanc.: BG-UE-
I.6621.3084.2024.MST) dla poğoŨonych w województwie mazowieckim, powiat m.st.
Warszawa, jednostce ewidencyjnej 146516_8, Dzielnica Wilanów, obrňb: 1025, 1-10-
25, dziağek o numerach: 2/6, 3/1, 5/1, 4/8, 6/1, 7/43, 8/4, 9/1, 12/1, 13/1, 14/1, 15/1. ---

§ 7. 1. Deweloper oŜwiadcza ponadto, Ũe: ---------------------------------

a) zgodnie z wymogami Ustawy Deweloperskiej Deweloper sporzŃdziğ prospekt
informacyjny dotyczŃcy Przedsiňwziňcia Deweloperskiego (zwany dalej takŨe
„Prospektem Informacyjnym”), który wraz z zağŃcznikami do tego prospektu,
stanowi ZağŃcznik nr 1 do niniejszego aktu, ---------------------------------------------------

b) Deweloper przekazağ Nabywcy szczegóğowe dane i informacje dotyczŃce
swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiňwziňcia Deweloperskiego, w tym
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oferowanego do sprzedaŨy lokalu mieszkalnego, w zakresie okreŜlonym w Prospekcie
Informacyjnym, ------------------------------------------------------------------------------------

c) Deweloper przekazağ Nabywcy w postaci papierowej, przed zawarciem
niniejszej umowy, Prospekt Informacyjny wraz z zağŃcznikami, ---------------------------

d) od dnia dorňczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego (wraz z zağŃcznikami)
do dnia dzisiejszego, w treŜci Prospektu Informacyjnego lub zağŃczników do niego nie
nastŃpiğy Ũadne zmiany, zaŜ oŜwiadczenia zğoŨone przez Dewelopera w niniejszej
umowie sŃ z Prospektem Informacyjnym i zağŃcznikami do niego zgodne, za wyjŃtkiem
treŜci podkreŜlonych w niniejszej umowie, które wskazujŃ zmiany w stosunku do: treŜci
wzoru umowy deweloperskiej stanowiŃcej zağŃcznik do Prospektu Informacyjnego oraz
do danych zawartych w Prospekcie Informacyjnym, -----------------------------------------

e) Deweloper poinformowağ Nabywcň o moŨliwoŜci zapoznania siň w lokalu
przedsiňbiorstwa z dokumentami, o których mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy
Deweloperskiej, to jest: aktualnym stanem ksiňgi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomoŜci, aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru SŃdowego, pozwoleniem na budowň, sprawozdaniem finansowym
dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem budowlanym, dokumentem
potwierdzajŃcym zgodň lub zobowiŃzanie do jej udzielenia, o których mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej. ------------------------------------------------------------

2. Nabywca oŜwiadcza, Ũe: ----------------------------------------------------------------

a) przed zawarciem niniejszej umowy (w terminie umoŨliwiajŃcym zapoznanie siň
z ich treŜciŃ) odebrağ od Dewelopera w postaci papierowej Prospekt Informacyjny wraz
z zağŃcznikami i zapoznağ siň z ich treŜciŃ oraz, Ũe zostağ poinformowany przez
Dewelopera o moŨliwoŜci zapoznania siň w lokalu przedsiňbiorstwa z dokumentami, o
których mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, wymienionymi w § 7 ust. 1 lit.
e) niniejszego aktu, --------------------------------------------------------------------------------

b) przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper przekazağ mu szczegóğowe dane
i informacje dotyczŃce swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsiňwziňcia
Deweloperskiego, w tym oferowanego do sprzedaŨy lokalu mieszkalnego, w zakresie
okreŜlonym w Prospekcie Informacyjnym, ----------------------------------------------------

c) zapoznağ siň z treŜciŃ powoğanych przy niniejszym akcie dokumentów, w
szczególnoŜci znane sŃ mu informacje wynikajŃce z wymienionych w niniejszym akcie
ZağŃczników nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4. --------------------------------------------------------------

§ 8. 1. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe – w oparciu o przepisy Ustawy
Deweloperskiej – zawierajŃ umowň, na mocy której: ----------------------------------------
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- Spóğka zobowiŃzuje siň do wybudowania na NieruchomoŜci budynku
mieszkalnego budowanego w ramach Przedsiňwziňcia Deweloperskiego oraz do
ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu mieszkalnego o którym mowa w § 3 ust.
1 pkt 11) niniejszego aktu i przeniesienia wğasnoŜci tego lokalu oraz praw
niezbňdnych do korzystania z tego lokalu na Nabywcň, w stanie wolnym od
jakichkolwiek obciŃŨeŒ oraz praw i roszczeŒ osób trzecich, za wyjŃtkiem tych na
które Nabywca wyrazi zgodň, -------------------------------------------------------------

- Nabywca zobowiŃzuje siň, na poczet ceny nabycia tego prawa, do speğnienia
Ŝwiadczenia pieniňŨnego na rzecz Spóğki okreŜlonego w § 9 niniejszego aktu.----

2. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe: ------------------------------------------------------------------

- z wğasnoŜciŃ przedmiotowego lokalu mieszkalnego zwiŃzany bňdzie udziağ w
nieruchomoŜci wspólnej, którŃ stanowiĺ bňdzie NieruchomoŜĺ, na której zostanie
wybudowany budynek w ramach Przedsiňwziňcia Deweloperskiego oraz czňŜci
tego budynku i urzŃdzeŒ, które nie sğuŨŃ wyğŃcznie do uŨytku wğaŜcicieli lokali,
obliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 powoğanej wyŨej ustawy o wğasnoŜci lokali, ----

- w treŜci umów na podstawie których bňdzie przenoszona wğasnoŜĺ
poszczególnych lokali dokonany zostanie podziağ do korzystania nieruchomoŜci
wspólnej polegajŃcy na zapewnieniu wğaŜcicielom poszczególnych
samodzielnych lokali (w ramach naleŨŃcych do nich udziağów w nieruchomoŜci
wspólnej) prawa do wyğŃcznego korzystania lub wspóğkorzystania z: balkonów,
tarasów, loggi i ogródków przylegajŃcych do poszczególnych lokali oraz innych
przeznaczonych dla nich czňŜci nieruchomoŜci wspólnej, w szczególnoŜci miejsc
postojowych znajdujŃcych siň w hali garaŨowej bliŨej opisanej w § 3 ust. 1 pkt 9)
niniejszego aktu oraz komórek lokatorskich znajdujŃcych siň w tej hali jak i
znajdujŃcych siň na parterze budynku, ---------------------------------------------------

- w zakresie dokonywanego w umowie, na podstawie której zostanie przeniesiona
wğasnoŜĺ przedmiotowego lokalu na rzecz Nabywcy, podziağu do korzystania
nieruchomoŜci wspólnej, kaŨdoczesnemu wğaŜcicielowi przedmiotowego lokalu
(w ramach zwiŃzanego z tym lokalem udziağem w nieruchomoŜci wspólnej)
przyznane zostanie: (i) prawo wyğŃcznego korzystania z czňŜci nieruchomoŜci
wspólnej, to jest z przylegğego do tego lokalu ***
{balkonu/tarasu/loggi/ogródka}, bliŨej opisanego w § 3 ust. 1 pkt 12) niniejszego
aktu oraz (ii) prawo wyğŃcznego korzystania z czňŜci nieruchomoŜci wspólnej, to
jest z miejsca postojowego, bliŨej opisanego w § 3 ust. 1 pkt 13) niniejszego aktu,
przy czym wymieniona w § 9 niniejszego aktu cena uwzglňdnia w cağoŜci ten
zakres przyznanych Nabywcy uprawnieŒ. -----------------------------------------------
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§ 9. 1. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe cenň przedmiotu niniejszej
umowy, to jest przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim
zwiŃzanymi okreŜlajŃ na kwotň *** zğ (***) brutto, to jest obejmujŃcŃ podatek od
towarów i usğug. -----------------------------------------------------------------------------------

2. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe cena, o której mowa powyŨej, obejmuje:-------

a) wartoŜĺ lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwiŃzanymi w kwocie ***
zğ (***) brutto, to jest z podatkiem od towarów i usğug wedğug stawki 8% (osiem
procent),---------------------------------------------------------------------------------------

b) wartoŜĺ uprawnienia do korzystania z miejsca postojowego w kwocie *** zğ
(***) brutto, to jest z podatkiem od towarów i usğug wedğug stawki 8% (osiem
procent).---------------------------------------------------------------------------------------

3. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe nie zawierağy umowy rezerwacyjnej. ---------------------

Lub

Strony oŜwiadczajŃ, Ũe zawarğy umowň rezerwacyjnŃ, na podstawie której
Nabywca zapğaciğ Deweloperowi kwotň ***,- zğotych (zwanŃ dalej „OpğatŃ
RezerwacyjnŃ”) oraz, Ũe Opğata Rezerwacyjna ulega zaliczeniu na poczet ceny.
Deweloper oŜwiadcza, Ũe Opğata Rezerwacyjna zostanie przekazana przez Dewelopera
na Rachunek Indywidualny Nabywcy, nie póŦniej niŨ w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej. ---------------------------------------------

Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe Ŝwiadczenie pieniňŨne na poczet ceny nabycia
lub pozostağa czňŜĺ Ŝwiadczenia pieniňŨnego na poczet ceny {w zaleŨnoŜci czy byğa
umowa rezerwacyjna czy nie}, speğniane bňdzie przez Nabywcň na rzecz Dewelopera,
poprzez dokonywanie wpğat bezgotówkowych lub gotówkowych, na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy, w nastňpujŃcych czňŜciach i terminach: ----------------

***.

4. Deweloper oŜwiadcza, Ũe etapy realizacji Przedsiňwziňcia Deweloperskiego,
procentowy, szacunkowy podziağ kosztów poszczególnych etapów w cağkowitych
kosztach Przedsiňwziňcia Deweloperskiego oraz termin zakoŒczenia kaŨdego z etapów
zostağy okreŜlone w harmonogramie Przedsiňwziňcia Deweloperskiego, który to
harmonogram jest zawarty w Prospekcie Informacyjnym. ----------------------------------

5. Deweloper oŜwiadcza, Ũe rozliczenie za nabycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego nastŃpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
(„Rachunek”) otwarty i prowadzony w mBank S.A. z siedzibŃ w Warszawie („Bank”)
na podstawie zawartej przez Dewelopera z Bankiem w dniu 19 lipca 2024 roku umowy
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otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) Nr 571605/148/24/02/N
(„Umowa Rachunku”).----------------------------------------------------------------------------

Deweloper oŜwiadcza, Ũe zapğata opisanych w ust. 3 niniejszego paragrafu kwot
na poczet ceny nabycia dokonywana bňdzie na przyporzŃdkowany Nabywcy na
podstawie niniejszej umowy deweloperskiej wirtualny numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego o numerze ***, sğuŨŃcy do wpğat Nabywcy oraz
wykorzystywany do ewidencji jego wpğat i wypğat, prowadzony przez Bank w ramach
Rachunku.-------------------------------------------------------------------------------------------

Deweloper oŜwiadcza, Ũe zgodnie z UmowŃ Rachunku i UstawŃ DeweloperskŃ:-

1) Umowa Rachunku zostağa zawarta w zwiŃzku z realizacjŃ przedsiňwziňcia
deweloperskiego, w ramach którego wybudowany zostanie budynek wielorodzinny w
którym powstanie 85 lokali mieszkalnych (zwanego w dalszej czňŜci niniejszego ust. 5
„przedsiňwziňciem deweloperskim”),-----------------------------------------------------------

2) Bank otworzyğ dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze PL 18 1140 1010 0000 5716 0500 1004, w walucie PLN, na którym
ewidencjonuje wpğaty i wypğaty - odrňbnie dla kaŨdego Nabywcy, w powiŃzaniu z
lokalem mieszkalnym, ----------------------------------------------------------------------------

3) koszty, opğaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciŃŨajŃ Dewelopera,----------------------------------------------------------

4) z zastrzeŨeniem pkt 5) poniŨej, Bank wypğaca Deweloperowi Ŝrodki pieniňŨne
wpğacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy: (i) nie wczeŜniej niŨ po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz (ii) po stwierdzeniu zakoŒczenia
danego etapu realizacji przedsiňwziňcia deweloperskiego, (iii) w wysokoŜci kwoty
stanowiŃcej iloczyn procentu kosztów danego etapu okreŜlonego w zğoŨonym w Banku
harmonogramie przedsiňwziňcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej podanej w oŜwiadczeniu nabywcy, zdefiniowanym w Umowie
Rachunku, z której wyciŃg w kopii stanowi ZağŃcznik nr 4 do Prospektu
Informacyjnego; wypğata Ŝrodków pieniňŨnych Deweloperowi nastňpuje po dokonaniu
czynnoŜci kontrolnych i weryfikacji dokumentów przewidzianych UstawŃ
DeweloperskŃ,--------------------------------------------------------------------------------------

5) kwotň naleŨnŃ za realizacjň ostatniego etapu, wskazanego w harmonogramie
przedsiňwziňcia deweloperskiego, Bank wypğaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszŃcej na nabywcň prawa wynikajŃce z umowy
deweloperskiej albo umowy objňtej UstawŃ DeweloperskŃ, w stanie wolnym od
obciŃŨeŒ, praw i roszczeŒ osób trzecich, z wyjŃtkiem obciŃŨeŒ, na które wyraziğ zgodň
nabywca, --------------------------------------------------------------------------------------------
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6) pozostağe zasady dysponowania Ŝrodkami zgromadzonymi na Rachunku okreŜlone
sŃ szczegóğowo w Umowie Rachunku, w szczególnoŜci w §§ od 28 do 34 Regulaminu
otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunków powierniczych w
mBanku S.A. bňdŃcym zağŃcznikiem do Umowy Rachunku. -------------------------------

7) Deweloper zobowiŃzağ siň zapewniaĺ na rachunku do obsğugi przedsiňwziňcia Ŝrodki
na pokrycie skğadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, w terminie do 7 dni
kalendarzowych od kaŨdej wpğaty na wirtualny rachunek nabywcy dokonanej w
zwiŃzku z realizacjŃ: 1/ umowy deweloperskiej albo 2/ umowy objňtej UstawŃ
DeweloperskŃ, 3/ umowy rezerwacyjnej powiŃzanej z którŃŜ z tych umów, -------------

8) Bank obciŃŨa rachunek do obsğugi przedsiňwziňcia odrňbnie kaŨdŃ skğadkŃ
potwierdzonŃ w terminie do 7 dni kalendarzowych od kaŨdej wpğaty na wirtualny
rachunek nabywcy; skğadki sŃ pobierane zgodnie z kolejnoŜciŃ wpğat nabywców i
dostňpnoŜciŃ na rachunku do obsğugi przedsiňwziňcia Ŝrodków na pokrycie peğnej
skğadki; Bank odprowadza skğadkň na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w terminie
do 7 dni kalendarzowych od dnia wpğaty na wirtualny rachunek nabywcy i nie póŦniej,
niŨ w dniu wypğaty Ŝrodków z Rachunku na rzecz Dewelopera; jeŨeli Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny zwróci skğadkň na rachunek prowadzony w Banku, to Bank
przekaŨe jŃ Deweloperowi na rachunek do obsğugi przedsiňwziňcia, ----------------------

9) podstawŃ wyliczenia wysokoŜci skğadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(zwany dalej w niniejszym ust. 5 „Funduszem”) jest wartoŜĺ wpğaty dokonanej przez
nabywcň na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiŃzku z realizacjŃ umowy
deweloperskiej, a w przypadku, o którym mowa w art. 32 ust.4 Ustawy Deweloperskiej
(tj. przekazania opğaty rezerwacyjnej na mieszkaniowy rachunek powierniczy przez
Dewelopera), podstawŃ wyliczenia wysokoŜci skğadki jest wartoŜĺ wpğaty dokonanej
przez Dewelopera, ---------------------------------------------------------------------------------

10) skğadka stanowi iloczyn stawki procentowej wynoszŃcej 0,45% oraz wartoŜci
wpğaty dokonanej przez Nabywcň na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartoŜci wpğaty dokonanej przez Dewelopera – w przypadku okreŜlonym w art. 32 ust.
4 Ustawy Deweloperskiej,------------------------------------------------------------------------

11) skğadka jest naleŨna od dnia dokonania wpğaty, o której mowa w pkt 9) niniejszego
ust.,---------------------------------------------------------------------------------------------------

12) skğadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi, ---------------------------------

13) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokoŜci skğadki na Fundusz i wpğaca jŃ do
banku prowadzŃcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wpğaty, o której mowa w pkt 9 niniejszego ust., i nie póŦniej niŨ przed
wypğatŃ Ŝrodków na rzecz Dewelopera; Bank odprowadza tň skğadkň do Funduszu w



22

22

terminie 7 dni od dnia wpğaty skğadki przez Dewelopera i nie póŦniej niŨ w dniu
wypğaty Ŝrodków na rzecz Dewelopera. --------------------------------------------------------

6. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe w przypadku wzrostu stawek podatku VAT
wymienionych w § 9 ust. 2 niniejszego aktu, Strona sprzedajŃca moŨe ŨŃdaĺ
zwiňkszenia tej ceny o poziom wzrostu podatku VAT, przy czym z ŨŃdaniem takim
Strona sprzedajŃca moŨe wystŃpiĺ w terminie 3 (trzech) miesiňcy od przystŃpienia do
uŨytkowania Budynku. W przypadku dorňczenia Nabywcy powyŨszego ŨŃdania w
powyŨszym terminie przez Stronň sprzedajŃcŃ, Nabywca moŨe od niniejszej umowy
odstŃpiĺ za zwrotem wszystkich speğnionych przez niego czňŜci Ŝwiadczenia
pieniňŨnego na poczet ceny. Prawo odstŃpienia moŨe byĺ wykonane przez Nabywcň w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczŃc od dnia otrzymania przez Nabywcň od Strony
SprzedajŃcej ŨŃdania o którym mowa w niniejszym ustňpie.--------------------------------

7. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe Strona sprzedajŃca wystawi fakturň VAT
Nabywcy bez jego podpisu, na co Nabywca wyraŨa zgodň. Nadto Nabywca oŜwiadcza,
Ũe wyraŨa zgodň na wystawianie przez Dewelopera takŨe faktur elektronicznych i ich
przesyğanie Nabywcy na adres poczty elektronicznej wskazany w §22 niniejszego aktu.

§ 10. 1. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe: -----------------------------

1) odbiór przedmiotowego lokalu mieszkalnego nastŃpi po przystŃpieniu do
uŨytkowania opisanego wyŨej budynku dokonanego zgodnie z regulacjami zawartymi
w powoğanej wyŨej ustawie – Prawo Budowlane, --------------------------------------------

2) Strona sprzedajŃca zawiadomi Nabywcň, najpóŦniej w terminie do dnia 30 kwietnia
2027 roku, na piŜmie (listem poleconym lub za pokwitowaniem) lub w postaci
elektronicznej na adres poczty elektronicznej wskazany w §22 niniejszego aktu, o
terminie odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego, który to odbiór nastŃpi
najpóŦniej w dniu 30 czerwca 2027 roku, przy czym warunkiem przystŃpienia do
odbioru przez Nabywcň jest speğnienie przez Nabywcň na rzecz Dewelopera w cağoŜci
Ŝwiadczenia pieniňŨnego, o którym mowa § 9 niniejszego aktu wraz z naleŨnymi
SprzedajŃcemu odsetkami za opóŦnienie oraz zapğacenie przez Nabywcň na rzecz
Dewelopera kosztów zleconych SprzedajŃcemu do wykonania prac dodatkowych lub
zamiennych w przedmiotowym lokalu,---------------------------------------------------------

3) odbiór przedmiotowego lokalu mieszkalnego dokonywany jest w obecnoŜci
Nabywcy i z odbioru sporzŃdzony zostanie protokóğ, który musi zostaĺ podpisany przez
obie strony niniejszej umowy („Protokóğ Odbioru”), do którego to protokoğu Nabywca
moŨe zgğosiĺ wady przedmiotowego lokalu mieszkalnego; w Protokole Odbioru
odnotowuje siň równieŨ odmowň dokonania odbioru przez Nabywcň w przypadku
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stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowň
uznania wady istotnej przez Dewelopera, ------------------------------------------------------

4) Deweloper jest obowiŃzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokoğu Odbioru przekazaĺ Nabywcy na papierze lub innym trwağym noŜniku: ------

a) informacjň o uznaniu wad albo---------------------------------------------------------

b) oŜwiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy, -------

5) jeŨeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania
wad oraz jej przyczynach w terminie, o którym mowa w pkt 4) niniejszego ust., uwaŨa
siň, Ũe uznağ wady,---------------------------------------------------------------------------------

6) Deweloper jest obowiŃzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokoğu Odbioru usunŃĺ uznane wady przedmiotowego lokalu mieszkalnego, --------

7) jeŨeli Deweloper, mimo zachowania naleŨytej starannoŜci, nie usunie wad w
terminie, o którym mowa w pkt 6 niniejszego ust., wskazuje inny termin usuniňcia wad
wraz z uzasadnieniem opóŦnienia; termin ten nie moŨe powodowaĺ nadmiernych
niedogodnoŜci dla Nabywcy,---------------------------------------------------------------------

8) jeŨeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 7)
niniejszego ust. albo nie wskaŨe takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi
nowy termin na usuniňcie wad; po bezskutecznym upğywie tego terminu Nabywca
moŨe usunŃĺ wady na koszt Dewelopera, ------------------------------------------------------

9) Nabywca moŨe odmówiĺ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, Ũe przedmiotowy lokal mieszkalny posiada wadň istotnŃ i jednoczeŜnie
Deweloper odmówi uznania jej w Protokole Odbioru, ---------------------------------------

10) odmowa dokonania odbioru, o której mowa w pkt 9) niniejszego ust., nie ma
wpğywu na bieg terminu, o którym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej
(wskazanego takŨe w § 11 ust. 2 zdanie drugie niniejszego aktu), -------------------------

11) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje
siň przepisy pkt 6)-8) niniejszego ust., z tym Ũe po bezskutecznym upğywie terminu na
usuniňcie wady istotnej Nabywca moŨe odstŃpiĺ od niniejszej umowy,-------------------

12) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglňdu na wadň istotnŃ strony
ustalajŃ nowy termin odbioru umoŨliwiajŃcy Deweloperowi usuniňcie tej wady przed
dokonaniem powtórnego odbioru; do powtórnego odbioru stosuje siň przepisy pkt 3)-
9) niniejszego ust., ---------------------------------------------------------------------------------

13) odmowa dokonania odbioru ze wzglňdu na wadň istotnŃ w ramach powtórnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywcň opinii rzeczoznawcy budowlanego;
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Nabywca wystňpuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawcň budowlanego
w terminie miesiŃca od dnia odmowy,----------------------------------------------------------

14) bieg terminu, o którym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej (wskazanego
takŨe w § 11 ust. 2 zdanie drugie niniejszego aktu), ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywcň Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o
której mowa w pkt 13) niniejszego ust., --------------------------------------------------------

15) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcň budowlanego w opinii, o której
mowa w pkt 13) niniejszego ust., istnienia wady istotnej Nabywca moŨe odstŃpiĺ od
niniejszej umowy,----------------------------------------------------------------------------------

16) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcň budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzŃdzenia opinii przez rzeczoznawcň budowlanego obciŃŨajŃ w
cağoŜci Nabywcň, ----------------------------------------------------------------------------------

17) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcň budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzŃdzenia opinii przez rzeczoznawcň budowlanego obciŃŨajŃ w
cağoŜci Dewelopera, -------------------------------------------------------------------------------

18) rozliczenie kosztów sporzŃdzenia opinii przez rzeczoznawcň budowlanego miňdzy
Deweloperem a NabywcŃ nastňpuje najpóŦniej w dniu zawarcia umowy przenoszŃcej
na Nabywcň prawa wynikajŃce z niniejszej umowy albo w dniu zğoŨenia oŜwiadczenia
o odstŃpieniu od niniejszej umowy, -------------------------------------------------------------

19) jeŨeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywcň w okresie od dnia
podpisania Protokoğu Odbioru, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszŃcej
na nabywcň prawa wynikajŃce z niniejszej umowy, Nabywca moŨe zgğosiĺ takŃ wadň
Deweloperowi; przepisy pkt 4)-8) niniejszego ust. stosuje siň odpowiednio, z tym Ũe
bieg terminów, o których mowa w pkt 4) i 6) niniejszego ust., rozpoczyna siň od dnia
zgğoszenia wady. -----------------------------------------------------------------------------------

2. Strony postanawiajŃ dalej, Ũe: ----------------------------------------------------------

1) po usuniňciu przez Dewelopera ewentualnych wad przedmiotowego lokalu
mieszkalnego strony podpiszŃ protokóğ wydania przedmiotowego lokalu mieszkalnego
(„Protokóğ Wydania”), ----------------------------------------------------------------------------

2) Protokóğ Wydania moŨe zostaĺ podpisany równieŨ wczeŜniej, przy czym
najwczeŜniej moŨe on byĺ podpisany jednoczeŜnie z Protokoğem Odbioru, --------------

3) od dnia podpisania Protokoğu Wydania Nabywca zobowiŃzuje siň do pokrywania
kosztów eksploatacyjnych i innych opğat dotyczŃcych: przedmiotowego lokalu
mieszkalnego oraz z tytuğu utrzymania urzŃdzeŒ, które nie sğuŨŃ do wyğŃcznego uŨytku
wğaŜcicieli poszczególnych lokali (tzw. czňŜci wspólne nieruchomoŜci); za koszty
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eksploatacyjne i inne opğaty, o których mowa w zdaniu poprzednim, uwaŨa siň w
szczególnoŜci naleŨnoŜci wynikajŃce z umów dostawy energii, wody, c.o. i innych
mediów, wynagrodzenie zarzŃdcy oraz podatki i inne opğaty, ------------------------------

4) Nabywca moŨe prowadziĺ w przedmiotowym lokalu mieszkalnym prace
wykoŒczeniowe we wğasnym zakresie i na wğasny koszt po podpisaniu Protokoğu
Wydania, --------------------------------------------------------------------------------------------

5) Nabywca zobowiŃzuje siň wykonywaĺ prace w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
(jeŨeli sŃ realizowane we wğasnym zakresie, to jest bez zaangaŨowania Strony
sprzedajŃcej do prac wykoŒczeniowych) w sposób zapewniajŃcy dbağoŜĺ o czňŜci
wspólne nieruchomoŜci, w tym chodniki, ogrodzenia, klatki, windy, schody, itp.;
wszelkie szkody wywoğane w czňŜciach wspólnych nieruchomoŜci przez Nabywcň lub
osoby (firmy) przezeŒ zaangaŨowane powinny zostaĺ niezwğocznie usuniňte jego
kosztem i staraniem,  w przeciwnym wypadku Strona sprzedajŃca obciŃŨy Nabywcň
kosztem usuniňcia szkód; to samo dotyczy szkód spowodowanych innymi zdarzeniami,
w szczególnoŜci przy okazji przeprowadzki oraz zamieszkiwania w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym, ------------------------------------------------------------------------------

6) w przypadku zamiaru wykonania przez Nabywcň prac oddziağywujŃcych na
elewacjň, konstrukcjň oraz wyposaŨenie techniczne Budynku Nabywca zobowiŃzany
jest uzyskaĺ odpowiednie pozwolenia oraz pisemnŃ akceptacjň Strony sprzedajŃcej,
projektanta i zarzŃdcy nieruchomoŜci wspólnej oraz na podstawie zgód, uzgodnieŒ,
decyzji, etc. wymaganych zgodnie z ustawŃ z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

§ 11. 1. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe – stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 1)
- 5) Ustawy Deweloperskiej - Nabywca ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej
w terminie 30 (trzydziestu) dni liczŃc od dnia jej zawarcia:---------------------------------

1) jeŨeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,--------------------------------------------------------------------

2) jeŨeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sŃ zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zağŃcznikach, za
wyjŃtkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, ------

3) jeŨeli Deweloper nie dorňczyğ zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zağŃcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zağŃcznikach, ---------------------------------------------------------------------------------
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4) jeŨeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zağŃcznikach, na podstawie których zawarto umowň deweloperskŃ, sŃ niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, -------

5) jeŨeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto umowň
deweloperskŃ, nie zawiera danych lub informacji okreŜlonych we wzorze
prospektu informacyjnego. -----------------------------------------------------------------

2. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe – stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 6) Ustawy
Deweloperskiej - Nabywca ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywcň praw wynikajŃcych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajŃcym z umowy deweloperskiej. W przypadku, o którym mowa w niniejszym
ust. przed skorzystaniem z prawa do odstŃpienia od umowy deweloperskiej, Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajŃcych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upğywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstŃpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytuğu kary
umownej za okres opóŦnienia. -------------------------------------------------------------------

3. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe – stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7)-12) Ustawy
Deweloperskiej – Nabywca ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej:--------------

1) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust.1
Ustawy Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstŃpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Ŝrodków zgodnie z art. 10
ust.3 Ustawy Deweloperskiej,--------------------------------------------------------------------

2) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiŃzania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstŃpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (szeŜĺdziesiňciu) dni od dnia jej zawarcia,-----------------

3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiŃzku, o którym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreŜlonym w tym przepisie; w takim
przypadku nabywca ma prawo odstŃpienia od umowy deweloperskiej po upğywie 60
(szeŜĺdziesiňciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomoŜci informacji, o których
mowa w art. 12 ust.1 Ustawy Deweloperskiej, ------------------------------------------------

4) w przypadku nieusuniňcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreŜlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej
(opisanych takŨe w § 10 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu),------------------------------------
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5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcň istnienia wady istotnej, o
którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej (opisanym takŨe w § 10 ust. 3
pkt 15) niniejszego aktu), -------------------------------------------------------------------------

6) jeŨeli syndyk zaŨŃdağ wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadğoŜciowe. ----------------------------------------------------------

4. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku skorzystania przez Nabywcň z prawa
odstŃpienia, o którym mowa w niniejszym paragrafie, Deweloper zobowiŃzany bňdzie
do zwrotu Nabywcy dokonanych przez Nabywcň wpğat na poczet ceny, które zostağy
przekazane Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiŃzku z realizacjŃ umowy deweloperskiej, niezwğocznie, jednak
nie póŦniej niŨ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oŜwiadczenia
Nabywcy o odstŃpieniu od umowy deweloperskiej. ------------------------------------------

Strony oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku, o którym mowa w niniejszym ust., zwrot
dokonanych przez Nabywcň wpğat na poczet ceny, które nie zostağy jeszcze wypğacone
przez bank Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i sŃ
zgromadzone na tym rachunku, nastŃpi na zasadach okreŜlonych w Umowie Rachunku.

5. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe zasady rozliczeŒ wskazane w ust. 4 niniejszego
paragrafu stosuje siň we wszystkich innych przypadkach odstŃpienia od niniejszej
umowy przez Nabywcň opisanych w niniejszym akcie. -------------------------------------

§ 12. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe oŜwiadczenie woli Nabywcy o
odstŃpieniu od niniejszej umowy bňdzie skuteczne, jeŨeli bňdzie zawierağo zgodň na
wykreŜlenie z wğaŜciwej ksiňgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoŜci na której
realizowane jest Przedsiňwziňcie Deweloperskie wynikajŃcego z niniejszej umowy
deweloperskiej roszczenia Nabywcy i bňdzie zğoŨone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poŜwiadczonymi.---------------------------------------------------------------------

Strony oŜwiadczajŃ, Ũe przepisy niniejszego paragrafu stosuje siň we wszystkich
przypadkach odstŃpienia od niniejszej umowy przez Nabywcň opisanych w niniejszym
akcie. ------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 13. 1. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe - stosownie do art. 43 ust. 7 i ust.
8 Ustawy Deweloperskiej - Deweloper ma prawo odstŃpiĺ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespeğnienia przez Nabywcň Ŝwiadczenia pieniňŨnego w
terminie lub wysokoŜci okreŜlonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegğych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorňczenia wezwania, chyba Ũe niespeğnienie przez Nabywcň Ŝwiadczenia
pieniňŨnego jest spowodowane dziağaniem siğy wyŨszej, ------------------------------------
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2) w przypadku niestawienia siň Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszŃcego na Nabywcň prawa
wynikajŃce z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorňczenia wezwania w
formie pisemnej w odstňpie co najmniej 60 (szeŜĺdziesiŃt) dni, chyba Ũe niestawienie
siň Nabywcy jest spowodowane dziağaniem siğy wyŨszej. -----------------------------------

2. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa
odstŃpienia, o którym mowa w niniejszym paragrafie, Deweloper zobowiŃzany bňdzie
do zwrotu Nabywcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorňczenia przez Nabywcň
Deweloperowi zgody, o której mowa w § 14 niniejszego aktu, dokonanych przez
Nabywcň wpğat na poczet ceny, które zostağy wypğacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiŃzku z realizacjŃ umowy
deweloperskiej.-------------------------------------------------------------------------------------

Strony oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku, o którym mowa w niniejszym ust., zwrot
dokonanych przez Nabywcň wpğat na poczet ceny, które nie zostağy jeszcze wypğacone
przez bank Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i sŃ
zgromadzone na tym rachunku, nastŃpi na zasadach okreŜlonych w Umowie Rachunku.

§ 14. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku odstŃpienia od
niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiŃzany jest wyraziĺ zgodň,
zğoŨonŃ w formie pisemnej z podpisami notarialnie poŜwiadczonymi, na wykreŜlenie z
wğaŜciwej ksiňgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomoŜci na której realizowane jest
Przedsiňwziňcie Deweloperskie wynikajŃcego z niniejszej umowy deweloperskiej
roszczenia Nabywcy. Nadto Nabywca oŜwiadcza, Ũe zobowiŃzuje siň do dorňczenia
Deweloperowi zgody, o której mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 14 (czternastu)
dni liczŃc od dnia dorňczenia mu przez Dewelopera oŜwiadczenia o odstŃpieniu od
niniejszej umowy.----------------------------------------------------------------------------------

§ 15. 1. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku opóŦnienia
siň przez Nabywcň ze speğnieniem którejkolwiek czňŜci Ŝwiadczenia pieniňŨnego, o
którym mowa w § 9 niniejszego aktu, Stronie sprzedajŃcej przysğugujŃ odsetki
ustawowe, przy czym ğŃczna kwota tych odsetek nie moŨe byĺ wyŨsza niŨ 5% (piňĺ
procent) ceny okreŜlonej w § 9 niniejszego aktu. ---------------------------------------------

2. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku niezawiadomienia Nabywcy w
terminie do dnia 30 kwietnia 2027 roku przez Dewelopera, o terminie odbioru
przedmiotowego lokalu mieszkalnego (stosownie do §10 ust.1 pkt 2 niniejszego aktu),
Nabywcy przysğuguje kara umowna za okres zwğoki w wykonaniu tego obowiŃzku w
wysokoŜci 0,02% ceny okreŜlonej w § 9 niniejszego aktu za kaŨdy dzieŒ zwğoki, przy
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czym ğŃczna kwota tej kary umownej nie moŨe byĺ wyŨsza niŨ 5% ceny okreŜlonej w
§ 9 niniejszego aktu.-------------------------------------------------------------------------------

3. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcň
wğasnoŜci przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie do dnia 31 grudnia 2027
roku (stosownie do §18 niniejszego aktu), z wyğŃcznej winy Dewelopera, Nabywcy
przysğuguje kara umowna za opóŦnienie w wykonaniu tego obowiŃzku w wysokoŜci
5.000,- zğ (piňĺ tysiňcy zğotych).-----------------------------------------------------------------

4. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku niestawienia siň Nabywcy do
odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie wyznaczonym stosownie do
§10 ust.1 pkt 2 niniejszego aktu, Deweloperowi przysğuguje kara umowna za okres
zwğoki w wykonaniu tego obowiŃzku w wysokoŜci 0,02% ceny okreŜlonej w § 9
niniejszego aktu za kaŨdy dzieŒ zwğoki (przy czym ğŃczna kwota tej kary umownej nie
moŨe byĺ wyŨsza niŨ 5% ceny okreŜlonej w § 9 niniejszego aktu), chyba Ũe w terminie
najpóŦniej na 72 godziny przed wyznaczonym przez Dewelopera terminem odbioru
Nabywca zawiadomi Dewelopera, za pomocŃ wiadomoŜci e-mail przesğanej na adres
poczty elektronicznej: biuro@greenhousedevelopment.pl, o braku moŨliwoŜci
stawienia siň Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu w wyznaczonym przez
Dewelopera terminie wskazujŃc jednoczeŜnie nowy terminu odbioru, który to termin
musi byĺ wyznaczony na najpóŦniej 14 (czternasty) dzieŒ liczŃc od dnia odbioru
wyznaczonego pierwotnie przez Dewelopera i Nabywca stawi siň do odbioru
przedmiotowego lokalu mieszkalnego w tak wyznaczonym przez siebie terminie.------

5. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku niestawienia siň Nabywcy do
podpisania aktu notarialnego przenoszŃcego na Nabywcň wğasnoŜĺ przedmiotowego
lokalu mieszkalnego pomimo dorňczonego Nabywcy wezwania, Deweloperowi
przysğuguje kara umowna za opóŦnienie w wykonaniu tego obowiŃzku w wysokoŜci
5.000,- zğ (piňĺ tysiňcy zğotych).-----------------------------------------------------------------

6. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe naleŨne Deweloperowi Ŝwiadczenia z tytuğów o których
mowa w ust. 1, ust.4 i ust.5 nie mogŃ przekroczyĺ ğŃcznie 5% (piňĺ procent) ceny
okreŜlonej w § 9 niniejszego aktu. --------------------------------------------------------------

7. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe naleŨne Nabywcy Ŝwiadczenia z tytuğów o których
mowa w ust. 2 i ust. 3 nie mogŃ przekroczyĺ ğŃcznie 5% (piňĺ procent) ceny okreŜlonej
w § 9 niniejszego aktu.----------------------------------------------------------------------------

8. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe wysokoŜĺ odsetek zastrzeŨonych na rzecz Dewelopera,
nie moŨe przewyŨszaĺ kar umownych zastrzeŨonych na rzecz Nabywcy. ----------------

§ 16. 1. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe ostateczna powierzchnia
uŨytkowa przedmiotowego lokalu zostanie okreŜlona na podstawie powykonawczego
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pomiaru, który to pomiar zostanie dokonany w oparciu o PolskŃ Normň ISO
9836:2022-07 "WğaŜciwoŜci uŨytkowe w budownictwie - OkreŜlanie i obliczanie
wskaŦników powierzchniowych i kubaturowych" uwzglňdniajŃc RozporzŃdzenie
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeŜnia 2020 r. w sprawie szczegóğowego zakresu i formy
projektu budowlanego, przy czym Deweloper na swój koszt zleci uprawnionemu
geodecie dokonanie pomiaru powykonawczego.----------------------------------------------

2. Strony postanawiajŃ, Ũe ostateczna powierzchnia sprzedaŨy przedmiotowego
lokalu (uwzglňdniajŃca oprócz powierzchni uŨytkowej takŨe powierzchniň pod
Ŝcianami dziağowymi) zostanie okreŜlona na podstawie powykonawczego pomiaru,
który to pomiar zostanie dokonany po obrysie wewnňtrznym lokalu, na kaŨdej z jego
kondygnacji, w stanie wykoŒczonym w standardzie okreŜlonym w Prospekcie
Informacyjnym, na poziomie posadzki, przy czym Deweloper na swój koszt zleci
uprawnionemu geodecie dokonanie pomiaru powykonawczego. ---------------------------

3. Strony postanawiajŃ, Ũe – z zastrzeŨeniem ust. 5 niniejszego paragrafu –
ewentualna róŨnica pomiňdzy ostatecznŃ powierzchniŃ sprzedaŨy przedmiotowego
lokalu ustalonŃ zgodnie z postanowieniami ust. 2 niniejszego paragrafu, a jego
projektowanŃ powierzchniŃ sprzedaŨy wskazanŃ w niniejszym akcie, moŨe
spowodowaĺ – zgodnie z poniŨszymi postanowieniami niniejszego ust. –
proporcjonalny wzrost lub odpowiednio zmniejszenie wchodzŃcej w skğad ceny  o
której mowa w § 9 ust. 1 niniejszego aktu wartoŜci lokalu mieszkalnego okreŜlonego w
§ 9 ust. 2 lit. a) niniejszego aktu (i tym samym proporcjonalny wzrost lub odpowiednio
zmniejszenie ceny okreŜlonej w § 9 ust. 1 niniejszego aktu). Dla celów ewentualnych
rozliczeŒ miňdzy stronami z tytuğu zmiany powierzchni sprzedaŨy przedmiotowego
lokalu, o której mowa w niniejszym ust., strony ustalajŃ cenň jednego metra
kwadratowego powierzchni sprzedaŨy przedmiotowego lokalu na kwotň *** zğ (***)
brutto. -----------------------------------------------------------------------------------------------

Strony postanawiajŃ, Ũe jeŨeli ostateczna powierzchnia sprzedaŨy
przedmiotowego lokalu, ustalona zgodnie z postanowieniami ust. 2 niniejszego
paragrafu, bňdzie: ----------------------------------------------------------------------------------

a) mniejsza od projektowanej powierzchni sprzedaŨy tego lokalu okreŜlonej w §
3 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu, to wchodzŃca w skğad ceny  o której mowa w § 9 ust.
1 niniejszego aktu wartoŜĺ lokalu mieszkalnego okreŜlona w § 9 ust. 2 lit. a) niniejszego
aktu (i tym samym cena okreŜlona w § 9 ust. 1 niniejszego aktu) ulegnie
proporcjonalnemu (w stosunku do zmniejszenia powierzchni sprzedaŨy
przedmiotowego lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni sprzedaŨy
okreŜlonej w § 3 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu) obniŨeniu, --------------------------------
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b) wiňksza od projektowanej powierzchni sprzedaŨy tego lokalu okreŜlonej w § 3
ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu, to Deweloper bňdzie uprawniony do proporcjonalnego
(w stosunku do zwiňkszenia powierzchni sprzedaŨy przedmiotowego lokalu w
stosunku do projektowanej powierzchni sprzedaŨy okreŜlonej w § 3 ust. 1 pkt 11)
niniejszego aktu) zwiňkszenia wchodzŃcej w skğad ceny o której mowa w § 9 ust. 1
niniejszego aktu wartoŜci lokalu mieszkalnego okreŜlonej w § 9 ust. 2 lit. a) niniejszego
aktu (i tym samym podwyŨszenia ceny). W takim przypadku Deweloper zobowiŃzany
bňdzie dorňczyĺ Nabywcy powiadomienie o podwyŨszeniu ceny w terminie 3 (trzech)
miesiňcy od przystŃpienia do uŨytkowania budynku budowanego w ramach
Przedsiňwziňcia Deweloperskiego. JeŨeli Deweloper skorzysta z powyŨszego
uprawnienia do podwyŨszenia ceny i dorňczy Nabywcy stosowne powiadomienie w
wyŨej wskazanym terminie, wówczas Nabywca, wedğug wğasnego wyboru, bňdzie:
albo uprawniony do odstŃpienia od niniejszej umowy (za zwrotem wszystkich
speğnionych przez niego czňŜci Ŝwiadczenia pieniňŨnego na poczet ceny), albo
zobowiŃzany do zapğaty proporcjonalnie wyŨszej ceny. Prawo odstŃpienia moŨe byĺ
wykonane przez Nabywcň w terminie 30 (trzydziestu) dni liczŃc od dnia otrzymania
przez Nabywcň od Dewelopera pisma informujŃcego o podwyŨszeniu ceny. ------------

Strony postanawiajŃ, Ũe w przypadku gdy ostateczna powierzchnia sprzedaŨy
przedmiotowego lokalu bňdzie siň róŨniğa od projektowanej powierzchni sprzedaŨy
tego lokalu wskazanej w § 3 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu o wiňcej niŨ +/- 2% (dwa
procent), Nabywca bňdzie uprawniony do odstŃpienia od niniejszej umowy w terminie
do dnia zawarcia umowy na podstawie której na Nabywcň zostanie przeniesiona
wğasnoŜĺ przedmiotowego lokalu mieszkalnego. ---------------------------------------------

Strony oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku skorzystania przez Nabywcň z praw
odstŃpienia, o których mowa w niniejszym ust., Deweloper zobowiŃzany bňdzie do
zwrotu Nabywcy dokonanych przez Nabywcň wpğat na poczet ceny, które zostağy
przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania przez Nabywcň prawa odstŃpienia. ---

4. NiezaleŨnie od postanowieŒ zawartych w ust. 3 powyŨej, strony postanawiajŃ,
Ũe - z zastrzeŨeniem ust. 5 niniejszego paragrafu – w przypadku gdy ostateczna
powierzchnia uŨytkowa przedmiotowego lokalu bňdzie siň róŨniğa od projektowanej
powierzchni uŨytkowej tego lokalu wskazanej w § 3 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu o
wiňcej niŨ +/- 2% (dwa procent), Nabywca bňdzie uprawniony do odstŃpienia od
niniejszej umowy w terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie której na Nabywcň
zostanie przeniesiona wğasnoŜĺ przedmiotowego lokalu mieszkalnego.-------------------

Strony oŜwiadczajŃ, Ũe w przypadku skorzystania przez Nabywcň z prawa
odstŃpienia, o którym mowa w niniejszym ust., Deweloper zobowiŃzany bňdzie do
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zwrotu Nabywcy dokonanych przez Nabywcň wpğat na poczet ceny, które zostağy
przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania przez Nabywcň prawa odstŃpienia. ---

5. Nadto Strony postanawiajŃ, Ũe jeŨeli powierzchnia sprzedaŨy przedmiotowego
lokalu lub powierzchnia uŨytkowa przedmiotowego lokalu zmniejszŃ siň w stosunku
do projektowanej powierzchni sprzedaŨy lub projektowanej powierzchni uŨytkowej
okreŜlonych w § 3 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu na skutek wykonania przedmiotowego
lokalu w oparciu o projekt zamienny, sporzŃdzony na ŨŃdanie Nabywcy, w wyniku
którego zwiňkszeniu ulegnie iloŜĺ Ŝcian wewnňtrznych (zmniejszajŃcych powierzchniň
sprzedaŨy jak i uŨytkowŃ przedmiotowego lokalu) cena okreŜlona w § 9 niniejszego
aktu nie ulegnie zmianie, zaŜ Nabywca nie bňdzie uprawniony do odstŃpienia od
niniejszej umowy w oparciu o ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu. ----------------------------

6. Dla unikniňcia wŃtpliwoŜci strony postanawiajŃ, Ũe: -------------------------------

a) w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uŨytkowa przedmiotowego lokalu
bňdzie siň róŨniğa od projektowanej powierzchni uŨytkowej tego lokalu wskazanej
w § 3 ust. 1 pkt 11) niniejszego aktu, to zastosowanie znajdujŃ ust. od 1 do 5
niniejszego paragrafu, ----------------------------------------------------------------------

b) powierzchnia uŨytkowa przedmiotowego lokalu bňdzie sğuŨyğa do celów
zwiŃzanych z uzyskaniem zaŜwiadczenia o samodzielnoŜci przedmiotowego
lokalu oraz uzyskaniem dla niego wypisu z kartoteki lokali. -------------------------

§ 17. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe zakres i standard prac
wykoŒczeniowych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, do których wykonania
zobowiŃzuje siň Deweloper zostağy okreŜlone w Prospekcie Informacyjnym.------------

Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe Nabywca ma prawo do zlecenia SprzedajŃcemu
wykonania prac dodatkowych lub zamiennych w przedmiotowym lokalu mieszkalnym
w granicach przewidzianych prawem budowlanym o ile prace te nie bňdŃ kolidowağy z
realizacjŃ harmonogramu Przedsiňwziňcia Deweloperskiego. Prace dodatkowe lub
zamienne w przedmiotowym lokalu bňdŃ podlegağy odrňbnej wycenie. W razie
rozwiŃzania niniejszej umowy lub odstŃpienia od niej przez Stronň sprzedajŃcŃ z
przyczyn leŨŃcych po stronie Nabywcy, koszty zwiŃzane z doprowadzeniem stanu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego do stanu sprzed dokonania zmian w tym lokalu
wprowadzonych na ŨŃdanie Nabywcy, bňdŃ obciŃŨaĺ Nabywcň. --------------------------

Strony uzgadniajŃ, Ũe wprowadzenie zmian w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym w stosunku do stanu okreŜlonego w projekcie architektoniczno-
budowlanym i projekcie wykonawczym (tzw. zmiany lokatorskie), w tym np.
przesuniňcie Ŝcian wewnňtrznych, dodanie Ŝcian, zmiana rozkğadu pomieszczeŒ,
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przesuniňcie urzŃdzeŒ i instalacji, bňdzie wymagağo uprzedniej akceptacji projektanta,
który sporzŃdziğ projekt architektoniczno-budowlany budynku, w którym znajdowaĺ
siň bňdzie przedmiotowy lokal lub innego projektanta wskazanego przez
SprzedajŃcego, jak równieŨ pisemnej zgody Dewelopera. W przypadku wyraŨenia
wszystkich wymaganych zgód, Deweloper sporzŃdzi wycenň zmian lokatorskich, a po
zaakceptowaniu wyceny przez Nabywcň Strony podpiszŃ umowň o realizacjň zmian
lokatorskich. Cena za zmiany lokatorskie zostanie zapğacona w terminie okreŜlonym w
umowie o realizacjň zmian lokatorskich. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe zmiany
lokatorskie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym zostanŃ wykonane wyğŃcznie na
podstawie pisemnej, pod rygorem niewaŨnoŜci, umowy zawartej przez osoby
uprawnione do reprezentacji Dewelopera zgodnie z ustawŃ z dnia 15 wrzeŜnia 2000
roku Kodeks spóğek handlowych lub przez peğnomocnika dziağajŃcego w imieniu
Dewelopera na podstawie udzielonego przez takie osoby pisemnego peğnomocnictwa
oraz wyğŃcznie po zapğacie przez Nabywcň na rzecz Dewelopera cağoŜci
wynagrodzenia za wykonanie zmian lokatorskich zgodnie z zawartŃ przez strony
umowŃ o wykonanie tych zmian.----------------------------------------------------------------

§ 18. 1. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe umowa na podstawie
której na Nabywcň zostanie przeniesiona wğasnoŜĺ przedmiotowego lokalu
mieszkalnego zostanie zawarta najpóŦniej w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku. --

2. Deweloper zobowiŃzuje siň do przedstawienia przy zawieraniu umowy, o której
mowa w ust. 1 powyŨej, wszelkich dokumentów wymaganych przepisami prawa
koniecznych do zbycia przez Stronň sprzedajŃcŃ nieruchomoŜci oraz koniecznych do
ustanowienia odrňbnej wğasnoŜci lokalu, w szczególnoŜci: aktualnych wypisów z
rejestru gruntów dla NieruchomoŜci, zaŜwiadczenia o samodzielnoŜci przedmiotowego
lokalu, odpowiednich wypisów z kartoteki lokali oraz kartoteki budynków oraz rzutów
odpowiednich kondygnacji budynku z zaznaczonym przedmiotowym lokalem
mieszkalnym. NiezaleŨnie od powyŨszego, peğnomocnik dziağajŃcy w imieniu i na
rzecz SprzedajŃcego zobowiŃzuje siň do przedğoŨenia przy zawieraniu umowy, o której
mowa ust. 1 powyŨej dokumentu, na podstawie którego moŨliwe bňdzie wyodrňbnienie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego do nowej ksiňgi wieczystej bez jakichkolwiek
obciŃŨeŒ hipotecznych. ---------------------------------------------------------------------------

§ 19. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe: ---------------------------------

- koszty niniejszego aktu, zğoŨenia wniosku wieczystoksiňgowego oraz opğaty
sŃdowej ponoszŃ Strony w czňŜciach równych, ----------------------------------------

- koszty umowy, o której mowa w § 18 ust. 1 niniejszego aktu ponosi Nabywca.



34

34

§ 20. 1. Nabywca oŜwiadcza, Ũe w umowie, o której mowa w § 18
ust. 1 niniejszego aktu wyrazi zgodň na dokonanie podziağu do korzystania z
nieruchomoŜci wspólnej, w ten sposób, Ũe wğaŜciciele poszczególnych lokali, wedğug
uznania SprzedajŃcego, bňdŃ uprawnieni do wyğŃcznego korzystania z przeznaczonych
dla nich czňŜci nieruchomoŜci wspólnej. -------------------------------------------------------

2. Nabywca oŜwiadcza, Ũe jest Ŝwiadomy faktu, iŨ na NieruchomoŜci (jak równieŨ
jakiejkolwiek jego czňŜci powstağej w wyniku podziağu) mogŃ zostaĺ ustanowione, w
celu realizacji Przedsiňwziňcia Deweloperskiego, ograniczone prawa rzeczowe, w tym
hipoteki na rzecz banków lub instytucji finansowych finansujŃcych Przedsiňwziňcie
Deweloperskie, jak równieŨ uŨytkowania oraz sğuŨebnoŜci, w szczególnoŜci na rzecz
dostawców mediów oraz na rzecz wğaŜcicieli (lub uŨytkowników wieczystych)
nieruchomoŜci sŃsiednich, wğaŜcicieli lokali wybudowanych w ramach
Przedsiňwziňcia Deweloperskiego lub wspólnot mieszkaniowych powstağych w
ramach realizacji Przedsiňwziňcia Deweloperskiego oraz, Ũe na ustanowienie takich
praw wyraŨa zgodň. -------------------------------------------------------------------------------

3. Nadto Nabywca oŜwiadcza, Ũe jest mu wiadome, Ũe na terenie znajdujŃcym siň
na zachód od NieruchomoŜci bňdŃ realizowane przez inne podmioty niŨ Deweloper
inne przedsiňwziňcia deweloperskie (polegajŃce na budowie zespoğów budynków
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych) oraz, Ũe znana jest mu koncepcja
architektoniczna tych przedsiňwziňĺ deweloperskich oraz ich usytuowanie w terenie. -

4. Deweloper oŜwiadcza, Ũe uzyskağ promesň bezobciŃŨeniowego wyodrňbnienia
lokalu wydanŃ przez JS ADMINISTRATOR sp. z o.o. z siedzibŃ w Warszawie, w
której JS ADMINISTRATOR sp. z o.o. z siedzibŃ w Warszawie oŜwiadcza, Ũe wyrazi
zgodň na zwolnienie spod hipoteki o której mowa w § 1 tego aktu, lokali, które
powstanŃ w ramach inwestycji deweloperskiej polegajŃcej na budowie na
NieruchomoŜci budynku mieszkalnego wielorodzinnego, realizowanej przez spóğkň
pod firmŃ WILANÓW PROJEKT 1 spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z
siedzibŃ w Warszawie (REGON 524669335, KRS 0001022860), to jest wyrazi zgodň
na bezobciŃŨeniowe wyodrňbnienie lokali i przeniesienie ich wğasnoŜci na rzecz
poszczególnych nabywców tych lokali, w ten sposób, Ũe dany lokal nabywany przez
danego nabywcň zostanie zwolniony spod hipoteki umownej ğŃcznej o której mowa w
§ 1 tego aktu (wyraŨona zostanie zgoda na bezobciŃŨeniowe wyodrňbnienie danego
lokalu i przeniesienie jego wğasnoŜci na danego nabywcň) po wpğaceniu przez danego
nabywcň danego lokalu mieszkalnego wszystkich naleŨnoŜci z tytuğu umowy
dotyczŃcej wybudowania i sprzedaŨy danego lokalu, odpowiednio na nastňpujŃce
rachunki: --------------------------------------------------------------------------------------------
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- przyporzŃdkowany danemu nabywcy wirtualny numer mieszkaniowego
rachunku powierniczego (przyporzŃdkowany zgodnie z zawartŃ przez
Dewelopera z mBank S.A. z siedzibŃ w Warszawie („Bank”) w dniu 19 lipca 2024
roku umowŃ otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) Nr
571605/148/24/02/N oraz na podstawie umowy deweloperskiej dotyczŃcej
danego lokalu i danego nabywcy) – w odniesieniu do wpğat z tytuğu ceny nabycia
lokali mieszkalnych, które zgodnie z ustawŃ z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1177, z póŦn.
zm.) winny byĺ dokonywane na rachunek powierniczy,-------------------------------

- rachunek o numerze 65 1140 1010 0000 5716 0500 2001 prowadzony przez
Bank - w odniesieniu do wszystkich pozostağych wpğat tytuğem ceny nabycia przez
nabywców lokali w przedmiotowej inwestycji. -----------------------------------------

Nabywca oŜwiadcza, Ũe kopia powyŨszej promesy zostağa mu przekazana przed
zawarciem niniejszej umowy oraz Ũe zapoznağ siň z jej treŜciŃ i nie wnosi do niej
Ũadnych uwag ani zastrzeŨeŒ. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe poŜwiadczony notarialnie odpis
powyŨszej promesy stanowi ZağŃcznik nr 4 do niniejszego aktu.---------------------------

5. Deweloper oŜwiadcza, Ũe w przypadku ustanowienia na NieruchomoŜci (jak
równieŨ jakichkolwiek jej czňŜci powstağych w wyniku jej podziağu) jakiejkolwiek
hipoteki umownej, zobowiŃzuje siň do uzyskania od wierzyciela hipotecznego na rzecz
którego wpisana bňdzie taka hipoteka pisma, z treŜci którego ma wynikaĺ, Ũe wierzyciel
hipoteczny na którego rzecz wpisana zostanie taka hipoteka, wyrazi zgodň na
bezobciŃŨeniowe ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wğasnoŜci na Nabywcň po wpğacie przez Nabywcň
peğnej ceny za przedmiotowy lokal.-------------------------------------------------------------

Strony postanawiajŃ, Ũe pismo takie bňdzie dostňpne dla Nabywcy w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni liczŃc od dnia wystŃpienia przez Nabywcň z ŨŃdaniem jego
uzyskania, przy czym bňdzie ono do odbioru w biurze SprzedajŃcego. W przypadku,
gdy Nabywca nie odbierze powyŨszego pisma w tym terminie zostanie ono wysğane w
terminie 28 (dwudziestu oŜmiu) dni od dnia wystŃpienia przez Nabywcň z ŨŃdaniem
jego uzyskania, listem poleconym na adres Nabywcy podany w komparycji niniejszego
aktu.--------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 21. Strony zgodnie oŜwiadczajŃ, Ũe: ---------------------------------

- warunki oraz sposób zarzŃdu nieruchomoŜciŃ wspólnŃ okreŜlaĺ bňdzie - zgodnie
z art. 18 ust. 1 powoğanej wyŨej ustawy o wğasnoŜci lokali - umowa o sposobie zarzŃdu
nieruchomoŜciŃ wspólnŃ, -------------------------------------------------------------------------
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- Nabywca wyraŨa zgodň na powierzenie administrowania/zarzŃd nieruchomoŜciŃ
wspólnŃ SprzedajŃcemu lub podmiotowi przez niego wskazanemu na okres
przejŜciowy, to jest od dnia wydania przedmiotowego lokalu Nabywcy do dnia podjňcia
przez wspólnotň mieszkaniowŃ odpowiedniej uchwağy w kwestii zarzŃdu
nieruchomoŜciŃ wspólnŃ; wysokoŜĺ opğat z tytuğu wyŨej wymienionego przejŜciowego
administrowania zostanie okreŜlona, na warunkach rynkowych, odrňbnie w umowie,
na podstawie której zostanie przeniesiona wğasnoŜĺ lokalu lub innej umowie podpisanej
przy wydaniu przedmiotowego lokalu; Strony ustalajŃ, Ũe na mocy uchwağy wspólnoty
zarzŃd nieruchomoŜciŃ wspólnŃ moŨe zostaĺ powierzony innemu podmiotowi niŨ
SprzedajŃcy lub podmiot przez niego wskazany, z uwzglňdnieniem uzasadnionych
interesów Strony sprzedajŃcej wynikajŃcych z zawartych umów dotyczŃcych obsğugi
wyŨej wymienionego budynku.------------------------------------------------------------------

§ 22. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe wszelkie powiadomienia
zwiŃzane z wykonaniem niniejszej umowy, bňdŃ dokonywane w formie pisemnej
poprzez dorňczenie drugiej Stronie za pokwitowaniem lub poprzez nadanie pisma
listem poleconym na adresy podane w komparycji niniejszego aktu, z zastrzeŨeniem
zdania nastňpnego.---------------------------------------------------------------------------------

Nabywca oŜwiadcza, Ũe wyraŨa zgodň na przesyğanie faktur oraz na
dokonywanie przez SprzedajŃcego wezwaŒ i powiadomieŒ, o których mowa w
niniejszym akcie takŨe w postaci elektronicznej, to jest za pomocŃ wiadomoŜci e-mail
przesğanej na adres poczty elektronicznej: ***@***------------------------------------------

§ 23. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe ewentualne spory powstağe
w zwiŃzku z niniejszŃ umowŃ zobowiŃzujŃ siň rozwiŃzywaĺ w drodze negocjacji, a w
braku porozumienia poddadzŃ je rozstrzygniňciu wğaŜciwego sŃdu powszechnego. ----

§ 24. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe Ũadna ze Stron nie ponosi
odpowiedzialnoŜci za niewykonanie lub nienaleŨyte wykonanie swoich zobowiŃzaŒ
wynikajŃcych z niniejszej umowy, jeŨeli ich niewykonanie lub nienaleŨyte wykonanie
wynika z okolicznoŜci o charakterze siğy wyŨszej lub o podobnym charakterze, w
szczególnoŜci w wyniku wystŃpienia nadzwyczajnych zdarzeŒ zwiŃzanych z
dziağaniem siğ przyrody, jak w szczególnoŜci trzňsienia ziemi, powodzi lub w wyniku
wystŃpienia podobnych kataklizmów, a takŨe zdarzeŒ lub okolicznoŜci pozostajŃcych
poza kontrolŃ którejkolwiek ze stron umowy, takie jak np. wojna, pandemie, stany
zagroŨenia epidemiologicznego, lockdowny, zamieszki wewnňtrzne, akty terroryzmu,
strajki generalne obejmujŃce czňŜĺ obszaru Polski lub Europy, nie dajŃce siň
przewidzieĺ w chwili zawarcia umowy objňtej niniejszym aktem, których skutkom nie
moŨna zapobiec nawet przy doğoŨeniu najwyŨszej starannoŜci, przy czym powyŨsze nie
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wyğŃcza prawa odstŃpienia od umowy przez Nabywcň w przypadku o którym mowa w
§ 11 ust. 2 niniejszego aktu. ---------------------------------------------------------------------

§ 25. 1. Strony zgodnie postanawiajŃ, Ũe: -----------------------------

- Nabywca ma prawo do przeniesienia na innŃ osobň swoich praw i obowiŃzków
wynikajŃcych z niniejszej umowy tylko za uprzedniŃ zgodŃ Strony sprzedajŃcej,
wyraŨonŃ w formie aktu notarialnego,----------------------------------------------------------

- Nabywca wyraŨa zgodň na przeniesienie wierzytelnoŜci Strony sprzedajŃcej,
wynikajŃcych z niniejszej umowy na osobň trzeciŃ, w szczególnoŜci na bank lub innŃ
instytucjň finansowŃ, ------------------------------------------------------------------------------

- SprzedajŃcy ma prawo do prowadzenia po wydaniu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego Nabywcy prac wykoŒczeniowych zarówno w budynku, które zostanie
wybudowany na NieruchomoŜci, jak i na terenie nieruchomoŜci wspólnej, --------------

- Strona sprzedajŃca po zakoŒczeniu powyŨszej inwestycji, w ramach której
wybudowany zostanie opisany budynek na NieruchomoŜci, bňdzie miağa prawo,
nieodpğatnie, dla celów reklamowych wykorzystywaĺ jej wizerunek; jednoczeŜnie
strony oŜwiadczajŃ, Ũe NieruchomoŜĺ (jak równieŨ jakakolwiek jego czňŜĺ powstağa w
wyniku podziağu) moŨe zostaĺ obciŃŨona ograniczonym prawem rzeczowym - prawem
uŨytkowania, nieodpğatnym i bezterminowym, ustanowionym na rzecz SprzedajŃcego
(lub innego wskazanego przez niego podmiotu), polegajŃcym na uprawnieniu do
umieszczenia na koszt uprawnionego na terenie i na zewnŃtrz budowanego na
NieruchomoŜci budynku reklam i znaków firmowych; powyŨsze reklamy bňdŃ
stanowiğy wğasnoŜĺ uprawnionego i bňdŃ umieszczane z zachowaniem przepisów
prawa budowlanego, a nadto uprawniony bňdzie pokrywağ koszty konserwacji tych
reklam i znaków firmowych oraz koszty wykorzystanej energii elektrycznej niezbňdnej
do ich zasilania. ------------------------------------------------------------------------------------

2. W wykonaniu obowiŃzku, o którym mowa w artykule 13 ust. 1 i 2
RozporzŃdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w zwiŃzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przepğywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej jako „RODO”) Deweloper informuje, Ũe: -------------------

1) Administratorem danych osobowych Nabywcy jest WILANÓW PROJEKT 1
spóğka z ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ z siedzibŃ w Warszawie, adres: ul. Puğawska
2, 02-566 Warszawa (dalej jako „Administrator”); -------------------------------------------

2) Nabywca ma prawo dostňpu do swoich danych, ich sprostowania, usuniňcia lub
ograniczenia przetwarzania, a takŨe do wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania
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poprzez kontakt z Administratorem: w formie elektronicznej na adres e-mail:
biuro@greenhousedevelopment.pl, telefoniczny pod numerem telefonu 226222198,
oraz listownie na adres Green House Development S.A., ul. Puğawska 2, 02-566
Warszawa; ------------------------------------------------------------------------------------------

3) Nabywca ma ponadto prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego –
Prezesa Urzňdu Ochrony Danych Osobowych; -----------------------------------------------

4) Dane osobowe Nabywcy przetwarzane bňdŃ na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, c i
f RODO. Administrator przetwarza dane w celu wykonania umowy, w celu prawnie
uzasadnionych interesów realizowanych przez Administratora (np. zabezpieczeniu
dokumentacji na potrzeby ochrony przed ewentualnymi roszczeniami lub na potrzeby
dochodzenia ewentualnych roszczeŒ), wykonania przez Administratora obowiŃzków
wynikajŃcych z przepisów powszechnie obowiŃzujŃcego prawa (np. prawa
podatkowego lub przepisów o rachunkowoŜci);-----------------------------------------------

5) Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbňdne w celu zawarcia i
wykonania umowy;--------------------------------------------------------------------------------

6) Dane osobowe Nabywcy bňdŃ przetwarzane nie dğuŨej niŨ jest to konieczne dla
celów, dla jakich dane te bňdŃ przetwarzane, tj. (i) przez okres, w którym obowiŃzuje
niniejsza umowa z uwzglňdnieniem okresów gwarancji i rňkojmi; (ii) w okresie
niezbňdnym do wypeğnienia przez Administratora prawnych obowiŃzków, w
szczególnoŜci zapewnienia zgodnoŜci przechowywania przekazanych
Administratorowi danych z obowiŃzujŃcym wymogiem prawnym, w szczególnoŜci w
zakresie dopeğnienia obowiŃzku archiwizacji danych przewidzianych w ustawie z dnia
29 wrzeŜnia 1994 roku o rachunkowoŜci lub w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja Podatkowa; (iii) do czasu wypeğnienia prawnie uzasadnionych interesów
Administratora, o których mowa w ust. 4 powyŨej; ------------------------------------------

7) Administrator moŨe przekazywaĺ dane osobowe Nabywcy spóğce pod firmŃ
Green House Development S.A. z siedzibŃ w Warszawie (adres: ul. Puğawska 2, 02-
566 Warszawa, REGON 365077439) oraz spóğce pod firmŃ Green House Development
Sp. z o.o. z siedzibŃ w Warszawie (adres: ul. Puğawska 2, 02-566 Warszawa, REGON
141140677) w zwiŃzku z zawartymi przez Dewelopera z tymi spóğkami umowami na
realizacjň i nadzór inwestycji;--------------------------------------------------------------------

8) Administrator moŨe przekazywaĺ dane osobowe Nabywcy do podmiotów
trzecich, za pomocŃ których wykonuje niniejszŃ umowň oraz pracownikom
Administratora i podmiotom ŜwiadczŃcym usğugi na jego rzecz, w tym kaŨdoczesnemu
zarzŃdcy nieruchomoŜci wspólnej. --------------------------------------------------------------
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3. Nabywca oŜwiadcza, Ũe wyraŨa zgodň na przetwarzanie jego danych
osobowych przez Bank w zakresie niezbňdnym do wykonania przez Bank czynnoŜci
wynikajŃcych z Umowy Rachunku.-------------------------------------------------------------

§ 26. 1. Nabywca oŜwiadcza, Ũe wyraŨa zgodň na odğŃczanie z
ksiňgi wieczystej prowadzonej dla NieruchomoŜci innych niŨ bňdŃcy przedmiotem
niniejszej umowy samodzielnych lokali, bez obciŃŨenia roszczeniem przysğugujŃcym
Nabywcy na podstawie umowy objňtej niniejszym aktem. W przypadku, gdy
roszczenie wskazane powyŨej zostanie wpisane lub przeniesione do ksiŃg wieczystych
prowadzonych dla powyŨej wskazanych samodzielnych lokali, to Nabywca niniejszym
wyraŨa zgodň na wykreŜlenie roszczenia z tych ksiŃg wieczystych. -----------------------

2. NiezaleŨnie od postanowieŒ zawartych w ust. 1 powyŨej Nabywca oŜwiadcza,
Ũe na ŨŃdanie Dewelopera dorňczy Deweloperowi zgodň, zğoŨonŃ w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poŜwiadczonymi, na wykreŜlenie wynikajŃcego z niniejszej
umowy roszczenia przysğugujŃcego Nabywcy na podstawie umowy objňtej niniejszym
aktem, z ksiŃg wieczystych w których uregulowane zostanŃ inne, niŨ bňdŃcy
przedmiotem niniejszej umowy samodzielne lokale, przy czym Nabywca zobowiŃzuje
siň do dorňczenia Deweloperowi tej zgody w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni liczŃc
od dnia dorňczenia mu przez Dewelopera odpowiedniego ŨŃdania.------------------------

§ 27. Notariusz poinformowağ strony o regulacjach zawartych w
Ustawie Deweloperskiej, w szczególnoŜci o treŜci: art. art.: 8, 9, 10, 11, 23, 35, 42, 43,
44 i 45 tej ustawy. ---------------------------------------------------------------------------------

§ 28. 1. Wobec zawarcia umowy dokumentowanej niniejszym
aktem jej strony ŨŃdajŃ, aby notariusz dziağajŃc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonağ czynnoŜci polegajŃcej
na zğoŨeniu za poŜrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiňgowego obejmujŃcego nastňpujŃce ŨŃdanie: ----------------------------------

wpis w dziale III ksiňgi wieczystej KW nr WA2M/00549454/8, na rzecz ***,
wynikajŃcego z niniejszej umowy roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrňbnej wğasnoŜci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wğasnoŜci tego
lokalu oraz praw niezbňdnych do korzystania z tego lokalu na nabywcň. -----------------

2. Strony oŜwiadczajŃ, Ũe bňdŃ wnioskodawcami postňpowania
wieczystoksiňgowego wszczňtego na podstawie wniosku, o którym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu. -----------------------------------------------------------------------------

3. Strony wskazujŃ adresy do dorňczeŒ takie jak wskazane w komparycji
niniejszego aktu. -----------------------------------------------------------------------------------
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4. Notariusz poinformowağ stawajŃcych o brzmieniu art. 6264 kodeksu
postňpowania cywilnego, w szczególnoŜci o tym, Ũe w przypadku wniosków
skğadanych przez notariusza obowiŃzek poprawienia lub uzupeğnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnoŜci notarialnej. ----------------------------------------------------

§ 29. Nabywca oŜwiadcza, Ũe wyraŨa zgodň na wğŃczenie do treŜci
niniejszej umowy tych fragmentów które w niniejszej umowie sŃ podkreŜlone, które to
fragmenty wskazujŃ zmiany w stosunku do: treŜci wzoru umowy deweloperskiej
stanowiŃcej zağŃcznik do Prospektu Informacyjnego oraz do danych zawartych w
Prospekcie Informacyjnym. ----------------------------------------------------------------------

§ 30. 1. Opğaty: ------------------------------------------------------------

- opğata sŃdowa od wniosku o wpis w dziale III ksiňgi wieczystej /art. 43 pkt 3)
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sŃdowych w sprawach cywilnych,
Dz. U. Nr 167, poz. 1398, ze zm./ --- kwotň …,- zğ; -----------------------------------

pobierana opğata sŃdowa bňdzie zarejestrowana w repertorium A pod numerem
zğoŨonego wniosku wieczystoksiňgowego, ----------------------------------------------

- taksa notarialna /§§ 1, 2, 3 i 5 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku,
tj.: Dz. U. z 2013 roku, poz. 237/ --- …,- zğ; --------------------------------------------

- podatek od towarów i usğug wedğug stawki 23% /art. 146aa w zw. z art. 41
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usğug, tj.: Dz. U. z
2011 roku, Nr 177, poz. 1054, ze zm./ --- …,- zğ. --------------------------------------

2. Podane w ust. 1 niniejszego paragrafu kwoty nie obejmujŃ wynagrodzenia
notariusza za zğoŨenie wniosku wieczystoksiňgowego wraz z naleŨnym podatkiem od
towarów i usğug (ğŃcznie: 246,00 zğ) oraz kosztów wypisów tego aktu, które to koszty
wraz z podstawŃ prawnŃ ich pobrania zostanŃ podane na kaŨdym z wypisów.-----------

3. Na podstawie art. 84 a § 5 ustawy – Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §
3 rozporzŃdzenia Ministra Finansów z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów
Notarialnych aktów notarialnych, zarejestrowanych aktów poŜwiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poŜwiadczeŒ spadkowych (Dz. U. 2023,
poz. 378) – pobiera siň opğatň w kwocie 5,- zğ za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej, która w cağoŜci przekazana zostanie do Krajowej Rady
Notarialnej. -----------------------------------------------------------------------------------------

Akt ten zostağ odczytany, przyjňty i podpisany. ----------------------------------------
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